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REGLAMENTO COPROPIEDAD K

“CONDOMINIO MEDITERRANEO”

En Santiago de Chile, a veintidos de agosto de dos mil
diecisiete, ante mi, EDUARDO AVELLO CONCHA, Abogado,
Notario Puablico Titular de la Vigésimo Séptima Notaria de
Santiago, con oficio en calle Orrego [Luco cero ciento cincuenta v
tres, comuna de Providencia, comparecen: INMOBILIARIA EL
CERRO S.A., Rol Unico Tributario setenta y seis millones
trescientos cincuenta v dos mil ciento ochenta y ocho guion
cinco, representada por don Luis Felipe Izquierdo Iniguez,

chileno, casado, ingeniero comercial cédula de identidad

numero nueve millones trescientos noventa y dos mil ciento
diecisicte guion ocho y por don Oscar Andres Viel Capocchi,
chileno, casado, ingeniero civil, cédula de identidad numero
nueve millones ciento veintiséis mil seiscientos sesenta y cuatro
guion cuatro, todos domiciliados en Avenida Apoquindo
numero siete mil novecientos treinta y cinco, Piso seis, Edificio
A, Comuna de Las Condes, Santiago; los comparecientes
mayores de edad, quienes acreditan sus identidades con las
cédulas citadas y exponen: PRIMERO: ANTECEDENTES:
UNO: INMOBILIARIA EL CERRO S.A. es duena del Lote cinco-

A dos-cuatro, ubicado en Avenida Santa Teresa de Los Andes



namero nueve mil setecientos setenta, Comuna de Vitacura,
Region Metropolitana. El Lote cinco-A dos-cuatro, fue adquirido
por compra a la sociedad AGRICOLA E INMOBILIARIA
ALTORIENTE S.A., segtn escritura ptblica otorgada en Notaria
de Santiago de don Cosme Fernando Gomila Gatica de fecha
veintitrés de enero del afio dos mil catorce e inscrito a Fojas
diecisiete mil trescientos veintitrés Numero veintiséis mil cinco
del Registro de Propiedad del afio dos mil catorce. El lote cinco-
A dos-cuatro, en adelante también el “Inmueble” tiene una
superficie de diez mil quinientos cincuenta y nueve coma
cincuenta y ocho metros cuadrados, se encuentra delimitado por
el poligono conformado por los vértices nueve, diez, once, doce,
trece, catorce, quince, siete, ocho, dos, L y nueve, y deslinda del
modo siguiente: NORTE, con Lote cinco-A dos-cinco en linea
Ik
sinuosa formada por tramo de vértices dos-ocho de una
longitud de ciento setenta y seis coma tres metros y por tramo
de vértices ocho-siete de una longitud de cincuenta y uno coma
seis metros; SUR, con Lote cinco -A dos-tres en linea sinuosa
formada por tramo de vértices nueve-diez de una longitud de
veintiséis coma siete metros, por tramo de vértices diez - once
de una longitud de ciento cuarenta coma cuatro metros, por
tramo de vértices doce -trece de una longitud de diecisiete
metros, por tramo de vértices trece -catorce de una longitud de
cuarenta y ocho coma ocho metros y por tramo de vértices
catorce -quince de una longitud de nueve coma dos metros;

ORIENTE, con otro propietario, en linea sinuosa de vértice siete-
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quince de una longitud de setenta y siete coma siete metros;
NOR -PONIENTE, con otro propietario en linca sinuosa
formada por tramo de vértices nueve-I. de una longitud de
veinticuatro coma tres metros y por tramo de vértices L-dos de
una longitud cuarenta y uno coma uno metros; y, en tramo recto
entre vértices once -doce de una longitud de once coma nueve
metros. In el inmueble antes singularizado, Inmobiliaria EI Cerro
S.A.  se encuentra construyendo un proyecto denominado
Condominio  Mediterraneo , que se acogera a la Ley numero
diecinueve mil quinientos treinta y siete de Copropiedad

[nmobiliaria.  DOS: ORIGEN DEL INMUEBLE. DOS-UNO. El

Inmueble individualizado en el nimero Uno precedente, proviene
_de la subdivision efectuada del Lote cinco -A dos, en adelante

' también el “Macrolote”, que dio origen a cinco lotes denominados

“cinco - A dos - uno ”, “cinco - A dos - dos 7, “cinco - A dos - tres
", “cinco = A dos - cuatro ” y ” cinco - A dos - cinco ”, en adelante
en conjunto los “Lotes”. La subdivision referida fue aprobada por
Resolucion Seccién Segunda numero veintiséis de fecha nueve de
julio de dos mil doce, rectificada por resolucion namero treinta y
cuatro de fecha seis de septiembre de dos mil doce, ambas de la
Direccion de Obras de la Ilustre Municipalidad de Vitacura, cuyo
plano se encuentra archivado en el Conservador de Bienes Raices
de Santiago bajo el ntimero cuarenta y siete mil quinientos
noventa con fecha veinticuatro de septiembre del ano dos mil
doce. DOS- DOS. El Inmueble individualizado en el Numero Uno

precedente forma parte de un proyecto acogido a las normas sobre

w



conjunto armoénico, llamado “Proyecto Santa Teresa”, que se
desarrolla también en los Lotes cinco - A dos - uno, cinco ~ A dos
- dos, cinco - A dos - cuatro y cinco - A dos - cinco, todos los
cuales provienen de la subdivisién antes indicada, y en los cuales
podran desarrollarse proyectos inmobiliarios de acuerdo a la
normativa urbana que les resulte aplicable, pudiendo acogerse
cada uno de ellos a la Ley sobre Copropiedad Inmobiliaria. En
virtud de que el Proyecto Santa Teresa constituye una unidad o
Conjunto Arménico acogidos al amparo del Articulo ciento siete y
otros de la Ley General de Urbanismo y Construcciones y su
Ordenanza, éste presenta las siguientes caracteristicas: a) Atendido
su caracter de proyecto acogido a las normas sobre conjunto
armonico, todos los Lotes se encuentran amparados bajo un mismo
permiso de edificacion, el que fue otorgado mediante Permiso de
Edificacién nimero ciento cincuenta y ocho / mil novecientos
noventa y seis, de la Direccién de Obras de la I. Municipalidad de
Vitacura, de fecha dos de Julio de mil novecientos noventa y seis,
modificado posteriormente por la Resoluciéon D.O.M. namero
cuatrocientos treinta y nueve, emitida por la misma Direccién de
Obras con fecha quince de Diciembre de dos mil once, en virtud de
la cual el Proyecto se acogié a Conjunto Arménico, en conformidad
al articulo dos.seis.cuatro de la Ordenanza General de Urbanismo
y Construcciones, el que también ha sido y podra ser objeto de
modificaciones posteriores (en adelante también “el Permiso de
Edificacion”). EI Permiso de edificacion citado ha sido modificado
ademas por las resoluciones nimero setenta y tres de fecha

dieciséis de Julio de mil novecientos noventa y siete; nuamero
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noventa y siete de fecha veinte de Marzo de dos mil trece, numero
quinientos cuarenta y ocho de fecha treinta de Diciembre de dos
mil trece, por Resolucion nimero doscientos ochenta y siete de
fecha diez de junio de dos mil quince, y por resolucion niimero
trescientos quince de fecha dieciséis de junio de dos mil diecisiete,
todas de la Direccion de Obras Municipales de la [
Municipalidad de Vitacura; b) En funcion de que todas las
construcciones que se ejecutaran en el Macrolote se sujetan al
mismo permiso de edificacion, que ellas constituyen un Conjunto
Armoénico, que los diversos proyectos inmobiliarios del Proyecto
Santa Teresa compartiran la actual vialidad interior, segin se

detalla mads adelante, que han sido aprobados ambientalmente

il v \ Por la misma resolucion de calificacion ambiental, y que se

-

sustentan en el mismo informe favorable de impacto vial, fue

. ‘*/ necesario dictar un Reglamento General para todos los proyectos
. inmobiliarios del Proyecto Santa Teresa, en adelante también el
“Reglamento Santa Teresa”, que regula entre otros aspectos, los
servicios y servidumbres varias, que gravan reciprocamente a los
Lotes, incluyendo el Inmueble, los que tendrin la calidad de
predios sirvientes y dominantes dependiendo del servicio y
servidumbre de que se trata, entre esas servidumbre se encuentra
Ia que grava al lote cinco-A dos-cinco en favor del lote cinco - A
dos - cuatro, dejandose constancia que cierros al oriente del
condominio y parte de la via de evacuacion, se encuentra en
esta franja de servidumbre.- De igual forma, en virtud de esta
servidumbres, al lote cinco-A dos-cinco se accede a través de

servidumbre sobre el Inmueble ( lote cinco-A dos-cuatro), de forma

W



que habilitar dicho acceso implican obras de construccion.-
Dicho Reglamento General o “ Reglamento Santa Teresa”, consta en
escritura publica otorgada con fecha catorce de diciembre de dos
mil doce en la Notaria de Santiago de don Raul Undurraga Laso y
se encuentra inscrito a fojas mil seiscientos sesenta y ocho numero
mil novecientos trece del Registro de Hipotecas y Gravamenes del
Conservador de Bienes Raices de Santiago correspondiente al afio
dos mil trece, el cual sera obligatorio y vinculante para los
propietarios de las unidades del Condominio Mediterrineo,
construido en el Lote Cinco- A dos - cuatro. Elreferido reglamento
fue modificado por escritura ptblica de fecha veintisiete de enero
de dos mil quince, otorgada en la notaria de Santiago de don Raul
Undurraga Laso, bajo el repertorio nitmero quinientos cincuenta y
siete guion dos mil quince, de la cual se tomé nota al margen de la
inscripcion de fojas mil seiscientos sesenta y ocho numero mil
novecientos trece del Registro de Hipotecas y Gravamenes del
Conservador de Bienes Raices de Santiago correspondiente al afio
dos mil trece. En virtud de lo anterior, por el sélo hecho de adquirir
una unidad del Condominio Mediterraneo, se entiende que los
adquirentes declaran conocer y aceptar en su integridad, y a su
total conformidad, el Reglamento General previamente
individualizado, y sus modificaciones; ¢) Conforme al
“Reglamento Santa Teresa”, indicado, se entiende que por el sélo
hecho de adquirir una unidad de dichos Condominios, cada
adquirente otorga a AGRICOLA E INMOBILIARIA
ALTORIENTE S.A., un mandato, en virtud del cual se encontrara

especial e irrevocablemente facultada para requerir y solicitar a las
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autoridades pertinentes y, en especial, a la Direccién de Obras de
la Municipalidad de Vitacura, la modificacion del Permiso de
Edificacion o solicitar permisos adicionales, complementarios o
modificatorios, asi también como todos aquellos permisos y/o
solicitudes relativas y conducentes a la recepcion total o parcial de
las obras que se emplacen en cada uno de los Lotes, pudiendo en
su nombre y representacion firmar todas las solicitudes que se
presenta ante cualquier 6rgano de la I. Municipalidad de Vitacura
u otros 6rganos o empresas que presten servicios publicos; d) El
acceso al Proyecto Condominio Mediterraneo, sera a través de
Avenida Santa Teresa de Los Andes nimero nueve mil setecientos
setenta, Comuna de Vitacura, Region Metropolitana vy

posteriormente a través de la vialidad interior existente en el

- antiguo Lote cinco-A dos; e) Por otra parte, en el Macrolote se ha

I \»;ﬁ’;”construido una Red de Alcantarillado, y una Red de Agua Potable,

las que se emplazan en unas franjas de terreno que atraviesan cada
uno de los Lotes. El objeto de 1a Red de Alcantarillado es permitir
la recoleccion de aguas servidas hacia y desde los Lotes, en tanto la
Red de Agua Potable tiene por proposito el abastecimiento de agua
potable hacia los Lotes. Dado que la Red de Agua Potable y la Red
de Alcantarillado se emplazan en los diversos lotes en que se
dividio el Macrolote, se constituyeron sendas comunidades sobre
las instalaciones y redes que forman parte de los mismos, lo que
consta en las respectivas escrituras publicas de fecha doce de
diciembre del afio dos mil doce, repertorios namero siete mil
ciento ochenta y nueve - dos mil doce y siete mil ciento noventa -

dos mil doce, respectivamente, y en las escrituras publicas de

~1



modificacién a las comunidades, de fechas veintisiete de enero del
afio dos mil quince, repertorios nimero quinientos cincuenta y
cinco ~ dos mil quince, y quinientos cincuenta y seis - dos mil
quince, respectivamente, todas otorgadas en la Notaria Pablica de
Santiago de don Rail Undurraga Laso, en adelante ia Comunidad
de la Red de Agua Potable y la Comunidad de la Red de
Alcantarillado. Conforme lo senalado en dichas escrituras, se
previé que parte de los derechos en tales comunidades se
transfirieran a quienes adquirieran los lotes en que se dividi6 el
Macrolote, reservandose también derechos a quien adquiriera el
predio Cerro Alvarado, y que tales derechos adquiridos
constituyeran bienes comunes de los proyectos que se emplacen en
los lotes. En cumplimiento de lo anterior, actualmente Inmobiliaria
El Cerro S.A. es duefia de un dieciocho por ciento de los derechos
en la Comunidad de la Red de Agua Potable y de un siete coma
cinco por ciento de la Comunidad de la Red de Alcantarillado. Por
otra parte, conforme a servidumbres y comunidad sefaladas, se
deja constancia que en el Lote cinco-A dos-cuatro existen algunas
instalaciones  generales de todo el Proyecto Santa Teresa, entre
ellos, un generador y el acceso al estanque general de agua
potable ubicado en el lote cinco-A dos-cinco. En todo caso el
Condominio Mediterrdneo cuenta con un estanque propio de
reserva de agua potable. Por tltimo se deja constancia que en el
deslinde Norte del Lote cinco - A dos - cuatro  existe una
quebrada que tiene un area de proteccion de quince metros, que
debe ser respetada, segtn lo establecido en el Articulo

Ocho.Dos.Uno.Uno del Plan Regulador Metropolitano de
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Santiago, razén por la cual dicha area se encuentra despejada sin
construccion de ningtn tipo.- TRES: Los adquirentes de las
unidades, por el hecho de suscribir las respectivas escrituras de
compraventas, se entenderd que conocen y aceptan en su
integridad y a su total conformidad, las caracteristicas  del
Proyecto Santa Teresa, el Reglamento General, servidumbres,
mandatos , comunidades de Alcantarillado y Agua Potable vy
demas materias senalados en esta clausula.- En especial: a)
Que existe el Reglamento General del Proyecto Santa Teresa
antes senalado 'y que la Inmobiliaria dicta por este
instrumento el primer Reglamento del Condominio
Mediterraneo; b) Que existirin por una parte gastos comunes
generales de todo el proyecto Santa Teresa; relacionados con
vialidad, seguridad del proyecto, mantencién y operacion de

instalaciones de alcantarillado, agua potable, mantencion de

jardines comunes vy otros servicios, a los cuales deben concurrir
cada uno de los Condominios y ademds existiran los gastos
comunes propios del Condominio Mediterraneo; ¢) Que
habra un control de acceso al Proyecto Santa Teresa y ademas,
control de acceso al Condominio Mediterraneo.- SEGUNDO:
REGLAMENTO DE COPROPIEDAD CONDOMINIO
MEDITERRANEO: Por el presente acto e instrumento
INMOBILIARIA EL CERRO S.A., en conformidad a lo
dispuesto en el articulo veintinueve de la Ley numero
diecinueve mil quinientos treinta y siete sobre Copropiedad
Inmobiliaria, viene en dictar el primer Reglamento de
Copropiedad, con el objeto de precisar los derechos vy

obligaciones reciprocas de los propietarios y ocupantes de las



unidades del CONDOMINIO MEDITERRANEQ, para establecer
la proporcién en que cada uno de ellos debera concurrir al pago
de los gastos comunes y demas aspectos referidos en el articulo
veintiocho de la Ley sobre Copropiedad Inmobiliaria y, en
general, promover el buen régimen interno del Condominio.
REGLAMENTO DE COPROPIEDAD DEL CONDOMINIO
MEDITERRANEO TITULQ PRIMERQ. Del dominio, derechos y
obligaciones: ARTICULO PRIMEROQ.- Este Reglamento de

Copropiedad rige las relaciones de orden interno y los derechos
y obligaciones reciprocas de los propietarios de las unidades del
Condominio, siendo obligatorio, asimismo, para sus sucesores
en el dominio y para los ocupantes a cualquier titulo de los
referidos bienes. En el silencio del presente Reglamento, se
aplicara las disposiciones contenidas en la Ley nimero
diecinueve mil quinientos treinta y siete sobre Copropiedad
Inmobiliaria, y las demas normas legales y Reglamentarias que

la complementen. ARTICULO SEGUNDO.- Este reglamento

establece un conjunto de normas que rigen especialmente a un
condominio TIPO A constituido por tres Edificios continuos
denominados: Edificio A, comercialmente denominado también
como Edificio Mallorca, ubicado al Sur del terreno, de cinco
pisos y veinte departamentos, con dos nticleos de ascensores;
Edifico B, comercialmente denominado también como Edificio
Ibiza, ubicado el centro del terreno, de seis pisos y doce
departamentos, con un ntcleo de ascensores; y Edificio C,
denominado comercialmente también como Edificio Menorca,

de seis pisos y veinticuatro departamentos, con dos ntcleos de
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ascensores. El Condominio tiene dos niveles de subterraneos,
con ciento sesenta y seis estacionamientos de vehiculos vendibles
ubicados en el primero y segundo subterraneo, veinticinco
estacionamientos de visitas ubicados en el primer subterrianeo y
sesenta v siete bodegas de guardar ubicadas en el primero y
segundo subterrdneo. El condominio contempla piscina con
sala de primeros auxilios y camarines, ubicada en segundo
subterrdneo con acceso por escala exterior desde el primer
subterraneo; conserjeria; servicios para la administracion;
gimnasio, sala de multiuso, con dos bafios para los usuarios de
estos recintos; servicios para el personal externo, todos
ubicados en primer subterraneo.- Los bienes comunes se
entenderdn como tales respecto de la totalidad de los
copropietarios, en particular, en lo que dice relacion con el

terreno comin a cuya propiedad concurren los copropietarios

| en los porcentajes que se indican en el articulo DECIMO de
este Reglamento de Copropiedad. Cada propietario serd dueno
exclusivo de su unidad y comunero en los bienes que de
acuerdo a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria y al presente
Reglamento se declaren comunes. El derecho de los
copropietarios sobre los bienes comunes, en la proporcion
correspondiente, es inseparable del dominio exclusivo de su
respectiva unidad y esos derechos se entenderian comprendidos
en la transferencia del dominio, gravamen o embargo de la
respectiva unidad. Lo anterior se aplicara igualmente respecto
de los derechos de uso y goce exclusivos que eventualmente se
le asignen sobre los bienes de dominio comin. ARTICULO

TERCERO.- Los Copropietarios, arrendatarios u ocupantes a



cualquier titulo de las unidades del Condominio, deberan
ejercer sus derechos sin restringir ni perturbar el legitimo
ejercicio de los demas ocupantes del Condominio. Las unidades
se usaran en forma ordenada y tranquila y no podran hacerse
servir para otro objeto de aquel que estan destinados ni a los
que se prohiben expresamente en el presente Reglamento. De
esta forma, siendo un edificio de caracter residencial, se prohibe
destinar los departamentos a apart-hotel, hoteles o similares,
oficinas, talleres o destinarlo a usos que atenten con la moral.
Tampoco se podra ejecutar acto alguno que comprometa la
seguridad, salubridad y habitabilidad del Condominio o de sus
unidades, ni provocar ruidos en las horas que ordinariamente
se destinan al descanso, ni almacenar en las unidades materias
que puedan danar las ofras unidades del Condominio o los
bienes comunes. La infraccién a lo prevenido en este Articulo
sera sancionada con multa de una a tres unidades tributarias
mensuales, pudiendo el Tribunal elevar al doble su monto en
caso de reincidencia. Se entenderd que hay reincidencia cuando
se cometa ]Ja misma infraccién, adan si esta afectare a personas
diversas, dentro de los seis meses siguientes a la fecha de la
resolucién del Juez de Policia Local que condene al pago de la
primera multa. Podrin denunciar estas infracciones, el Comité
de Administracién, el Administrador o cualquier otra persona
afectada, dentro de los tres meses siguientes a su ocurrencia. Lo
anterior, sin perjuicio de las indemnizaciones que en derecho
correspondan. La administracién del Condominio podra, a
través de circulares, avisos u otros medios, dar a conocer a la

comunidad los reclamos correspondientes. Seran responsables,
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solidariamente, del pago de las multas e indemnizaciones por
infraccion a las obligaciones de este Articulo, el infractor y el
propietario de la respectiva unidad, sin perjuicio del derecho de
este altimo a repetir contra el infractor. Por otra parte, la
administracion debera oponerse a toda solicitud de
autorizacion o de patente comercial por actividades prohibidas
en el reglamento que se quieran desarrollar en los

departamentos.- ARTICULO CUARTO.- En particular y sin

que la enumeracién que sigue tenga caracter taxativo, sino
meramente ejemplar, queda prohibido a los propietarios,
arrendatarios y personas que ocupen las unidades: a) Destinar
los departamentos a apart-hotel, hoteles o similares, a talleres,
fabricas, oficinas, industrias o fines que atenten contra la moral;
b) Colocar letreros o anuncios de propaganda en los muros o
ventanas, sin perjuicio de lo establecido respecto a los locales

comerciales. c¢) Tener depositadas, aunque sea

transitoriamente, materias infectas, malolientes, inflamables o
explosivas. d) Ejecutar actos que perturben la tranquilidad de
los demdas copropietarios y ocupantes del Condominio,
provocando ruidos y otras molestias. e) Ejecutar actos que
puedan comprometer la seguridad, solidez o salubridad del
Condominio y de sus ocupantes. f) Atentar contra la moralidad
y tranquilidad de los copropietarios. g) Colgar ropa en lugares
visibles desde el exterior de la unidad. h) Tener animales, en
todo caso, el Comité de Administracion podrda hacer
excepciones frente a solicitudes especificas de los propietarios,
respecto de mascotas menores. i) Estacionar vehiculos de

cualquier tipo o especificacion en lugares distintos a los

L






