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REPERTORIO: 6680 -2011.

REGLAMENTO DE COPROPIEDAD

CONDOMINIO PARQUE CIUDAD DEL NINC

En Santitago de Chile, a seis de Abril de dos mil once, ante mi,
EDUARDO AVELLO CONCHA, Abogado, Notario Publico,

\})‘ oy Titular de la Vigésima Séptima Notaria de Santiago, con oficio en
T L

o
vy

& 0% . . .

g‘* %«?iical_le Orrego Luco cero ciento cincuenta y tres, comuna de
1}\ T T Providencia, comparecen: INMOBILIARIA CIUDAD DEL NINO
,\Q,é,: ,C‘hf

%mmj;w 5.A., empresa del giro de su denominacién Rol Unico Tributario
numero setenta vy seis millones veinticinco mil trescientos
cincuenta y cuatro guion cinco, representada, segun se acreditara
por don Carlos Patricio Muller Molina, chileno, casado, ingeniero
civil, cédula de identidad ntmero siete millones doscientos
cincuenta y nueve mil trescientos noventa y cinco guion dos, y don
Alberto Gigli Goycoolea, chileno, casado, ingeniero civil, cédula
nacional de identidad namero siete millones seiscientos diecisiete
mil cuatrocientos veintisiete guién k todos domiciliadeos Avenida
Las Condes numero once mil trescientos ochenta, oficina namero
freinta v cuatro, comuna de Vitacura, Region Metropolitana,

mayores de edad, quienes acreditan su identidad con las cédulas



citadas y exponen: PRIMERO: INMOBILIARIA CIUDAD DEL
NINO S.A. en adelante también “ la Inmobiliaria “es duefia del
Lote Uno A, ubicado en Avenida Centenario mil, comuna de San
Miguel, conformado por el Poligono AM.JLITG.A y que segiin el
plano de fusién y subdivision archivado bajo el ntimero siete mil
ochocientos setenta y cuatro-A con fecha veintisiete de Febrero del
dos mil seis en el Conservador de Bienes Rafces de San Miguel;
tiene los siguientes deslindes: AL NORTE: tramo AM en ciento
veintitrés coma cero cinco metros, con parte que correspondid a
don Luis Castillo, hoy con calle Tannenbaum, otros propietarios de
por medio; AL SUR: en linea curva, tramo HI en treinta y dos coma
once metros, y tramo IJ en noventa y cinco coma sesenta v siete
melros, con resfo lote Uno del plano de subdivision; AL ORIENTE:
en tramo JM en ciento setenta y cinco coma veintifin metros con
lote Uno B del plano de subdivision y; AL PONIENTE: en tramo
GA en ciento noventa coma noventa y tres metros, con propiedad
de don José Bobadilla y camino pablico de San Diego, hoy otros
propietarios.- El inmueble tiene una superficie de veintitrés mil
doscientos treinta y cinco coma diecisiete metros cuadrados.- La
propiedad fue adquirida por compra al Fondo de INVERSION
Privado Ciudad del Nifio, segiin escritura ptblica de fecha cuatro
de Agosto de dos mil ocho, otorgada en la Notaria de Santiago de
don Enrique Morgan Torres .- La inscripcién de dominio rola a
Fojas once mil ochocientos treinta v cuatro niimero once mil
doscientos noventa del Registro de Propiedad correspondiente al
aflto dos mil ocho del Conservador de Bienes Raices de San

Miguel.- SEGUNDO: En el terreno sefialado, Inmobiliaria Ciudad
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del Nifio SA., estd construyendo un condominio habitacional
compuesto de cince edificios de catorce pisos cada une, dreas
verdes, espacios de circulacidn e instalaciones comunes, como
piscinas y ofras varias, todo de acuerdo al proyecto elaborado por
los arquitectos “"BROWNE Y DE FRUTOS ARQUITECTOS
LIMITADA. Se contempla la posibilidad de modificacién del
proyecto y construir también subterrdneos para bodegas y/o
estacionamientos de vehiculos, que pueden ser declarados comor
unidades vendibles o bienes comunes asignables en uso y goce.-
Se deja constancia que esle proyecto estd amparado con el Permiso

de Edificacion ntmero cero dos/dos mil ocho de fecha dieciséis

dos/dos mil ocho-A de fecha nueve de abril del dos mil ocho, de la

Direccion de Obras de la |, Municipalidad de San Miguel,
maodificado por permisos niimero sesenta y nueve/dos mil ocho
de fecha veintinueve de septiembre de dos mil ocho y por permiso
cincuenta vy ocho/dos mil nueve de fecha diecisiete de diciembre
de dos mil nueve, reducidos a escritura pablica de fecha veintiuno
de enero de dos mil diez, en la Notaria de don Antonio Hojman, y
por permiso nimero cuarenta y uno/dos mil diez, de fecha catorce
de octubre de dos mil diez, reducido a escritura publica de fecha
nueve de diciembre dos mil diez, en la Notaria de San Miguel de
don Juan Carlos Alvarez Dominguez- El Condominio sera
dividido, conforme proyecto actual en siete sectores; dos sectores

ce uso comin para todos los ocupantes del condominio, signados



con los nimeros uno y dos y cinco sectores, signados con los
nimeros tres, cuatro, cinco, seis y siete, cuyo uso y goce
correspondera exclusivamente a los propietarios y ocupantes de
los edificios que se emplazan en cada uno de ellos, siendo de cargo
también exclusivamente de los ocupantes del respectivo edificio,
los gastos comunes generados en el sector. Eventualmente se
puede crear un nuevo sector, sipnado con el namero ocho,
constituido  por los subtejraneos para  bodegas y/o
estacionamientos de vehiculos.- Entre las instalaciones comunes
del proyecto se contemplan para el uso exclusivo de los duefios y
ocupantes de cada sector de uso y goce exclusivo diversas
instalaciones como salas de multiuso, piscina y otros. Para los.
sectores Uno y Dos de uso y goce de los duefios y ocupantes de
todo el condominio se entregaran las siguientes instalaciones: a)
Una conserjerfa para todo el condominio ; b) drea de iuegos
familiares con mesa de ping pong de hormigén y, mesa de
hormigén para jugar ajedrez, las que seran construidas en la
tltima etapa c) Tres quinchos para asados, los cuales se entregaran
en la dltima etapa; d) Estacion deportiva, area donde existirdn
méquinas para hacer ejercicios, la cual se entregard en la tltima
etapa; e) En la dltima etapa y terminado el proceso de venta de
todas las unidades del proyecto, se entregaran como salas de
multiuso la sala de ventas y la construccion contigua existente ; f)
Segundo acceso de vehiculos, que serd entregado también en la
Gltima etapa del proyecto; g) Vias de circulacion y éreas verdes
comunes. En la primera ectapa se consiruird el edificio

denominado “EDIFICIO A” ubicado al SUR-Poniente del Terrenc,
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en ei sector Tres del condominio y posteriormente se iran
construyendo los otros cuatro edificios vy eventualmente los
subterrdneos para bodegas y/o estacionamientos. La construccién
se efectiia de acuerdo al proyecto, planos y especificaciones
técnicas elaboradas por los arquitectos “BROWNE Y DE FRUTOS
ARQUITECTOS LIMITADA. En la primera etapa del condominio
se construirdn las siguientes instalaciones a) Una piscina de
recreacion de adultos y nifios del edificio A emplazado en el sector
Tres.- b) Las dos salas de multiuso existente en el Edificio A; ¢)
Sector de juegos infantiles del sector tres; d) Conserjerfa del
condominio, emplazada en el sector Dos, para el uso de todos los

La inmobiliaria  determinara  libremente la

de los adquirentes de las unidades de los edificios terminados,

stiendo esta facultad un factor esencial considerada por la
inmobiliatia para el desarrollo de este proyecto. Asimismo, y
teniendo presente fo ya dicho, la Inmobiliaria conservard el
derecho de modificar y construir los edificios de las etapas
siguientes del proyecto, incluso .incorpoz_'ar subterrdneos no
considerados en el proyecto actual, sin mas limitaciones que no se
afecten los derechos de los adquirentes de las etapas ya
terminadas. Para tal efecto, se establece que sera la Inmobiliaria
quienn manienga la titularidad del Permiso de Edificacion y sus
modificaciones antes singularizados, y de los derechos emanados
de ellos, asi -como de cualquier modificacién o alteracion de los

mismos, sin’ que pase a los adquirentes de unidades del



Condominio ningtan derecho sobre dichos instrumentos ni sobre
las facultades que otorgan. Asimismo, la inmobiliaria tendra el
derecho de determinar, como ya se dijo, la oportunidad en que se
construiran las etapas siguientes del condominjo y sus eventuales
ampliaciones o modificaciones. Finalmente y para efectos de
aclarar la importancia de lo dicho precedentemente, Inmobiliaria
Ciudad del Nifio S.A. representada en la forma sefialada en la
comparecencia y en su calidad de anica propietaria del Inmueble,
declara que todo lo sefialado en la presente cldusula ha sido
esencial al momento de decidir llevar a cabo el condominio y, por
tanto, debe tenerse en consideracion para la correcta interpretacion
del presente Reglamento, en cuanto a enajenar ciertas unidades
ubicadas en el Inmueble, en primer lugar del Edificio A, mientras
se encuentra en ejecucién la construccion de las etapas posteriores
del condominio, y acoger el Inmueble y las construcciones
existentes o que existan en él a futuro, tanto en la superficie como
subterrdneas, al régimen de copropiedad inmobiliaria, en los
términos ya expuestos, y dictar el presente Reglamento de
Copropiedad. Ademas, todo lo estipulado en esta clausula se
entendera formar parte integrante de las respectivas escrituras de
compraventa de todas y cada una de las unidades que se
construyan en el Inmueble y que se rijan, por tanto, por el
reglamento de copropiedad del Condominio que se dicta a
continuacién, entendiéndose por ello que tales compradores se
conforman a plenitud con lo aqui sefialado, sin derecho a
reclamacion posterior alguna. A mayor abundamiento, los

adquirentes de las unidades de los edificios terminados, autorizan
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desde ya todos los trabajos e instalaciones que -implique la
construccion de los edificios de las etapas siguientes del
condominio,, como instalacién de grias, movimiento de tierra, etc.
Por otra parte, quedara prohibido a los adquirentes de unidades de
las etapas terminadas ingresar al terreno donde se construird las
etapas siguientes, hasta que dichas etapas se encuentren
totalmente terminadas; salvo el uso, debidamente autorizado, de
estacionamientos provisorios que implemente la Inmobiliaria en
terrenos correspondientes a las etapas siguientes.- . El condominio
se acogerd a los beneficios del D.F.1. ntimero Dos del afio mil
novecientos cincuenta y nueve vy a la ley diecinueve mil quinientos
treinta y siete sobre Copropiedad Inmobiliaria, constituyendo un
" Condominio Tipo A. - Se encarg6 la construccion del primer
#1Edificio del Condominio a la sociedad CONSTRUCTORA EMEBE-
- DECOMBE 1ZQUIERDO LIMITADA, mediante contrate de
construccion a suma alzada de fecha doce de Agosto de dos mil
ocho.- Se deja constancia, ademds, que seghn proyecto, forma
parte del condominio la continuacion de la calle CENTENARIO
por todo el costado sur del condominio, las areas verdes que Ia
rodean y huminarias, todo lo que constituye el sector Uno del
condominio, de mode que los gastos de su mantencién
constituirdn gastos comunes del condominio. Al respecto se
estabiece que dicha via de circulacion servird de acceso a los lotes
Une 3 singularizade en el plano archivado bajo el ntimero siete
mil ochocientos setenta y cuatro -A en el conservador de bienes
raices de San Miguel, el afio dos mil seis, y de los Lotes UnoC,

UnoD, Unoll, UnoF y UnoG, nacidos todos de la subdivision del



Resto del lote Unc del plano antes sefialado, aprobada Ia
subdivisién por resolucién veintiséis / dos mil ocho de fecha
nueve de septiembre de dos mil ocho, dictada por el Director de
Obras Municipales de Ia I. Municipalidad de San Miguel; y para
tal efecto se constituyd servidumbre de paso de caracter perpetua
sobre este sector a favor de los referidos lotes Uno B y de los
Lotes UnoC, UnoD, UneoL, UnofF y UnoG, pertenecientes
actualmente al Consejo de Defensa del Nifio. Ademas se
establece expresamente que eventualmente el sector Uno podria
ser expropiado o cedido gratuitamente y pasar a constituir un
Bien Nacional de Uso Pablico. Conforme lo anterior, los
adquirentes de las unidades del condominio, por el hecho de
suscribir la respectiva escritura de compraventa en la cual se
declara conocer y aceptar este Reglamento, se entenderd que
declaran estar en conocimiento que la avenida del costado sur
del condominio ~que es la continuacién de calle Centenario- que
constituye el sector Uno del condominio, es un bien coman del
condominio, siendo de costo de Jos copropietarios su
mantencion; que podri sufrir modificaciones el trazado indicado
actualmente en los planocs aprobados por la municipalidad, que
los cieires del condominio pueden ser instalados separando
fisicamente dicho sector Uno del mismo condominio v que esta
avenida, calzadas y areas verdes que constituyen el sector Uno
eventualmente serdn cedidas gratuitamente o expropiada por el
fisco, pasando en definitiva a ser Bien Nacional de Uso Pablico;
ademds se deja constancia que se ha renunciade formalmente y
desde ya a toda indemnizacitn por concepto de la eventual

expropiacion.- Sobre este sector 1UUno se constituirin la
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servidumbre de trdnsito antes sefialada y servidumbres para la
instalacion y paso de los diversos servicios, como Metrogas,,
cable, luz, agua y alcantarillado, ete- Por otra parte,, los
adquirentes de las unidades del condominio, también por el
hecho de suscribir la respectiva escritura de compraventa en la
cual se declara conocer y aceplar este Reglamento, se entendera
que oforgan poder irrevocable a la Inmobiliaria Ciudad del Nifio
5.A. para ejecatar los siguientes actos: a) Requerir autorizaciones
¥ formular'presentacicmes pertinentes para ejecutar las obras de
todas las etapa siguientes del condominio y sus modificaciones;
b} Tramitar proyectos y autorizaciones para modificar las futuras
etapas ; ¢} Establecer el cuadro definitivo de prorrateo en que
concurrirdn las unidades del condominic tanto en los gastos
comunes como en el dominic del condominio, una vez

- jterminada la Gltima etapa del proyecto y sus modificaciones; y d)

Otras actuaciones o irdmites que eventualmente exijan Ia
9 J

aprobacion de los comuneros del condominio para el termino del

proyecto completo. TERCERO: Por el presente acto e instrumento

la INMOBILIARIA CIUDAD DEL NINO S.A. en conformidad a

lo dispuesto en el articulo veintinueve de la Ley namero
diecinueve mil quinientos treinta y sicte sobre Copropiedad
Inmobiliaria, viene en dictar el PRIMER Reglamento  de
Copropiedad, con el objeto de precisar Jos derechos y obligaciones
reciprocas de los propietarios y ocupantes de las unidades del
CONDOMINIO  “PARQUE CIUDAD DEL NINO” para
establecer la proporcién en que cada une de ellos deberd concurrir

al pago de los gastos comunes y demds aspectos referidos en el




articulo veintiocho de la Ley sobre Copropiedad Inmobiliaria v, en
general, promover el buen régimen interno del Condominio.
REGLAMENTO DE COPROPIEDAD DEL CONDOMINIO
“PARQUE CIUDAD DEL NINO” TITULO PRIMERQO. Del
dominio, derechos y obligaciones: ARTICULO PRIMERQ.- Iste

Reglamento de Copropiedad rige las relaciones de orden interno v
los derechos y obligaciones reciprocas de los propietarios de las
unidades del Condominio, siendo obligatorio, asimismo, para sus
sucesores en el dominio y para los ocupantes a cualquier titulo de
los referidos bienes. En el silencio del presente Reglamento, se
aplicard las disposiciones contenidas en la Ley ntmero diecinueve
mil quinientos treinta y siete sobre Copropiedad Inmobiliaria, y las

demds normas legales y Reglamentarias que la complementen.

ARTICULO SEGUNDO.- Este reglamento constituye el conjunto
de normas que rigen especialmente a un condominio TIPO A
compuesto de cinco EDIFICIOS y dividido en siefe sectores
debidamente sefalados en plano de copropiedad inmobiliaria, a
saber, Sectores Uno y [Dos que corresponde a dreas e instalaciones
de uso y goce comin de todos los copropietarios del condominio,
como vias de circulacién, conserjerfa y otros; Sector Tres donde se
emplaza el Edificic”A”, ubicado al SUR PONIENTE del predio,
que constituye la primera Etapa del Proyecto; Sector Cuatro,
donde se emplaza el Edificio,, "B” ; Secior Cinco donde se
emplaza el Edificio "C” ; Sector Seis donde se emplaza el
Edificio "I)” ;y sector siete donde se emplaza el Edificio "E” del
Proyecto.- Ademas se contempla la posibilidad de modificar el

proyecto construyendo subterrineos para estacionamientos de
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vehiculos y bodegas, que constituird el futuro sector Ocho, cuyas
unidades podran ser declaradas como unidades vendibles o
bienes comunes asignables en uso y goce exclusivo, lo que se
precisarda en una complementacion del reglamento, en caso de
construirse efectivamente el subterrdneo.- El condominio tendra
en consecuencia cinco sectores donde en cada uno de ellos se
emplaza un edificio, determindndose que el uso y goce exclusivo
de todas las instalaciones y espacios existentes en ellos, asi como su
mantencdn y gastos que se ocasionen, corresponderda a los
propietarios _ﬁ ocupantes de los departamentos del edificio del

sector respectivo. Por otra parte los sectores uno y dos, compuestos

)
AT . e .
, %@ctores de uso exclusivo, como vias de circulacién, porterfa y

Hlros, serdn de uso coman de todos los ocupantes del condominio

1‘ 3 ’.-ﬂ":'g
.;i'aﬁu"j

A

it y los gastos ocasionados en éstos se consideraran gastos generales.

Acdlemas eventualmente podran existir subterrdneos para bodegas
y/0 estacionamientos que para la distribucion de gastos se
considerard como sector Ocho. Los gastos ocasionados en los
sectores une y dos de uso comiun, o aquellos gastos generales que
no puedan asignarse exclusivamente a un sector, como honorarios
de administrador, se distribuirdn proporcionalmente entre los
civersos edificios y de materializarse, también con el sector de
subterraneo; y los gastos ocasionados en cada Sector de Uso y
Goce exclusivo y en el eventual subterrdneo que constituird el
sector ocho, dcorresponderén exclusivamente a los propietarios u
ocupantes del respectivo edificio o subterrdneo. Los bienes

comunes se enfenderan como tales respecto de la totalidad de los

I



copropietarios de todo el condominio, sin perjuicio del uso
exclusivo de las instalaciones existentes en los sectores Tres,
Cuatro, Cinco, Seis y Siete sefialados.- En el dominio de los bienes
y terreno comn concurren en comun los copropietarios de todos
los edificios en los porcentajes que se indican en el articulo
DECIMO de este Reglamento de Copropiedad, asignandose un
porcentaje de dominio por cada uno de los cinco edificios de
departamentos y dicho porcentaje se distribuye entre las unidades
vendibles ldel respectivo edificio, esta tabla podré modificarse en el
evento de construirse subterrdneos con estacionamientos y
bodegas, sdlo en caso de constituir unidades vendibles.- La
inmobiliaria queda facultada para modificar el prorrateo de
dominio, conforme la superficies y avaldos fiscales definitivos de
todas las unidades vendibles al término de la altima etapa. Cada
propietario serd duefio exclusivo de su unidad y comunerc en los
bienes que de acuerdo a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria y al
presente Reglamento se declaren comunes. El derecho de los
copropietarios sobre los bienes comunes, en la proporcién
correspondiente, es inseparable del dominio exciusivo de su
respectiva unidad y esos derechos se enfenderan comprendidos en
la transferencia del dominio, gravamen o embargo de la respectiva
unidad. Lo anterior se aplicard igualmente respecto de los
derechos de uso vy goce exclusivos que se le asignen sobre los

bienes de dominio comun. ARTICULGO TERCERO.- los

Copropietarios, arrendatarios u ocupantes a cualquier titulo de las
unidades del Condominio, deberdn ejercer sus derechos sin

restringir ni perturbar el legitimo ejercicio de los demds ocupantes
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del Condominio. Las unidades se usarén en forma ordenada vy
tranquila y no podran hacerse servir para otro objeto de aquel que
estan destinados, de esta forma los departamentos sélo podran
destinarse a vivienda y habitacion. Tampoco se podré ejecutar acto
alguno que perturbe la tranquilidad de los copropietarios o
comprometa la  seguridad, salubridad y habitabilidad del
Condominic o de sus unidades, ni provocar ruidos en las horas
que ordinariamente se destinan al descanso, ni almacenar en las
unidades materias que puedan dafiar las otras unidades del
Condominio o los bienes comunes. La infraccion a lo prevenido en
este Articulo sera sancionada con multa de una a tres unidades

tributarias mensuales, pudiendo el Tribunal elevar al doble su

la resolucion del Juez de Policia Local que condene al pago de la
primera multa. Podrdn denunciar estas infracciones, el Comité de
Administracion, el Administrador o cualquier olra persona
afectada, dentro de los tres meses siguientes a su ocurrencia. Lo
anterior, sin perjuicio de las indemnizaciones que en derecho
correspondan. La administracién del Condominio podrd, a través
de circulares, avisos u otros medios, dar a conocer a la comunidad
los reclamos correspondientes. Seran responsables, solidariamente,
del pago de las multas e indemnizaciones por infraccién a las
obligaciones de este Articulo, el infractor y el propietario de la
respectiva unidad, sin pegjuicio del derecho de este tltimo a repetir

contra el infractor. ARTICULO CUARTO.- En particular y sin que
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la enumeracion que sigue tenga cardcter taxativo, sino meramente
ejemplar, queda prohibido a los propietarios, arrendatarios y
personas que ocupen las unidades: a} Destinar las unidades
habitacionales a talleres, fébricas, industrias apart-hotel,
hospederias u otros fines comerciales; b) Colocar letreros o
anuncios de propaganda en los muros o ventanas, ¢} Tener
depositadas, aunque sea transitoriamente, materias infectas,
malolientes, inflamables o explosivas. d) Ljecutar actos que
perturben la tranquilidad de los demas copropietarios y ocupantes
del Condominio, provocando ruidos y otras molestias. e) Ejecutar
actos que puedan comprometer la seguridad, solidez o salubridad
del Condominio. f) Atentar de cualquier forma contra la moralidad
y tranquilidad de los copropietarios. g) Colgar ropa en lugares
visibles desde el exterior de la unidad. h) Tener animales, en todo
caso, el Comité de Administracién General podrd hacer
excepciones frente a solicitudes especificas de los propietarios,
respecto de mascotas menores e inofensivas. i) Estacionar
vehiculos de cualquier tipo o especificacion en lugares distintos a
los establecidos para ello. j} Colocar antenas o bajadas de cables de
antenas en la techumbre o muros del edificio, salvo en lugares
especialmente autorizado por el Comité de Administracion .k)
Cambiar el color externo de las unidades, alterar las fachadas, ni
hacerles modificaciones externas. L) Usar los estacionamientos de
visitas, m) Instalar cortinas externas en sus ventanales y terrazas,
salvo cortinas tipo Hanga-Roa color madera. La infraccidon a
cualquiera disposicién de este Reglamento, que no tenga asignada

una multa especial, serd sancionada con multa de media a una
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unidad tributaria mensual, multa que serd propuesta por el
Administrador y aprobada por el Sub Comité de Administracion
respectivo o del Comité de Administracion Central, segtin
corresponda, El producto de estas multas incrementara el fondo de
reserva. Bn caso de reincidencia en las infracciones, se duplicaran
las multas. En case de ocupar estacionamientos de visita, el
propietario serd multado con una multa de media. Unidad de
Fomento v en caso de reincidencia, la multa se duplicars, siendo
esta multa duplicada la que se aplique en cada oportunidad que
reincida en esta infraccién, con la misma multa se sancionara el uso
de estacionamiento de visitas por personas no propietarias, gue

o %% mantengan el vehiculo por mas de  veinticuatro horas.-

Uy,

&

j%‘f'h

Qh;ff&;_"*;% KARTI{U{O QUINTO. NORMAS SOBRE ACCESO AL
- g\f "ICONDOMINIO: Se conlrolard a toda persona que ingrese al
# j?*_ ] -u »‘%

%aif “‘w“ condominio, quedando facultado el personal para requerir a

quienes no sean propietarios ni arrendatarios de las unidades del
edificio, la presentacién de sus cédulas de identidad, anotando los
datos y numere de dichas cédudas en un registro especial -

ARTICULO  SEXTO.- Los propietarios podrén  dar en

arrendamiento o conceder el uso y goce a cualquier ttulo de sus
respectivas propiedades. No obstante, los propietarios contraen la
obligacion de establecer en forma expresa en todo contrato de
arrendamiento que celebren, la obligacion del arrendatario de
aceptar y sujetarse a las disposiciones del presente Reglamento,
que regird para ellos con el mismo valor obligatorio que para e]
propietario. A igual régimen, deberdn someterse los

subarrendatarios, en caso de subarriendos. TITULO SEGUNDO.-




DE LOS BIENES Y EXPENSAS COMUNES, ARTICULO
SEPTIMO.- BIENES COMUNES Y ASIGNACION EXCLUSIVO

DE USO. Son considerados bienes comunes: a} Los que
pertenezcan a todos los copropietarios por ser necesarios para la
existencia, seguridad y conservacion del Condominio, tales como
el terreno donde se construyen los edificios, cimientos, estructuras,
fundaciones, techumbres, pasillos, escalas, ascensores, etc; b)
Instalaciones comunes de uso de lodos los propietarios u ocupante
del condominio, como conserjeria; sala uso multiple, y otras,
ubicados en sector dos; ¢) Aquellos que permitan a todos y cada
uno de los copropietarios el uso y goce de las unidades de su
dominio exclusivo, como las mstalaciones de electricidad, agua
potable, agua caliente, alcantarillado, ductos de comunicacién,
estanques, y otros; uso de pasillos, accesos, ascensores, etc; d) Los
bienes muebles destinados permanentemente al servicio de los
copropietarios. En el condominio se contemplan estacionamientos
de visitas, respecto de ellos se precisa que no podran ser ocupados
por los copropietarios,, salvo por perfodos cortos de tiempo con
causa justificada. En caso que un copropietario los use en forma
reiterada contraviniendo Io anterior, serd advertido por el
Administrador y en caso de reincidir serd multado, multa que se
incrementara en caso de repetirse la infraccién a esta norma. Los
estacionamientos de visita no podran ser arrendados por la
administracion ni darle un uso distinto al que fueron destinados.-
ARTICULO OCTAVO: ASIGNACION UsO  EXCLUSIVO
ESTACIONAMIENTOS: A) Se contempla también en el edificio

estacionamientos que han sido calificados como bienes comunes



gt

EDUARDO AVELLO CONCHA
NOTARIO PUBLICO
Orrego Luco 0153 Fono 334 1854
Providencia
acoronas@niveis.cl

asignables en uso y goce exclusivo, quedando desde ya facultado
la Inmobiliaria, en su calidad de propietario primer vendedor, para
asignar el uso y goce exclusivo de estos estacionamientos a
adquirentes de unidades del Condominio en las respectivas
escrituras de compraventa de las diversas etapas . B) Se asigna el
uso exclusivo de las instalaciones comunes y espacios existentes en
cada uno de los sectores, Tres, Cuatro, Cinco, Seis -y_Sieite, COMO
piscina, salas de uso multiples, jardines y ofros antes sefialados, a
los  propietarios y ocupantes de las unidades del edificio

emplazado en el sector respectivo- ARTICULO NOVENO.-

EXPENBEAS COMUNES: Son expensas o gastos comunes los
necesarios para lroporcionar los servicios comunes y aquellos

necesarios para la administracion, reparacién, conservacion,

whfuncienamiento y uso de los bienes y servicios comunes. Son

i

J gastos comunes ordinarios, los siguientes: a} De administracion:

) ; Al
\% Faly, vy b
g, AT

Los correspondientes a remuneraciones del personal de servicio,
Conserje y Administrador, y los de prevision que procedan; b} De
mantencion: Los necesarjos para el mantenimiento de los bienes de
dominio comun, tales como revisiones periédicas de orden técnico
y aseo de servicios, maquinarias estanques e instalaciones,
piscinas, filtros, ascensores, reposicion de luminarias, ampolletas,
accesorios, equipos y atiles necesarios para la administracion,
mantencion, aseo y extraccién de basuras de la lotalidad del
Condominio, y otros andlogos; ¢} De reparacion: Los que demande
el arreglo de desperfectos o deterioros de los bienes de dominio

comtn o el reemplazo de artefactos, piezas o partes de estos, y; d)

De uso o consumeo: Los correspondientes a los servicios colectivos ™




de calefaccion, agua potable, gas, energia elécirica, teléfonos,
piscinas u otros de similar naturaleza. Se deja constancia que el
abastecimiento de agua potable de las unidades del condominio, se
efectuard por medio de un medidor central y de remarcadores en
sectores y en cada una de las unidades Al respecto, se establece
que las eventuales diferencias que se produzcan entre el consumo
registrado en el medidor central v la suma de los consumos
registrados en todos los remarcadores instalados en los
departamentos y en los espacios comunes del respectivo sector,
seran de cargo de los departamentos del respectivo sector v se
prorrateard en funcién del consumo propio de cada remarcador,
incluidos los correspondientes a consumos comunes. Se establece
expresamente que los gastos comunes se dividirdn, considerando
la forma en que se repartirdn entre los comuneros, en dos tipos:
Uno) Gastos Generales. Que serédn aquellos que se generen en los
sectores Uno y Dos de uso comin, o servicios para todos los
edificios v aquellos que resulten imposibles o muy dificultosos
imputarse separadamente a alguno de los sectores de uso
exclusivo del condominio. Es decir, estos gastos generales serdn la
excepcién siendo la norma esencial que cada gasto se impute al
edificio del sector que los origina o al sector de subterrdneos, en
caso de construirse: Serdn considerados gastos generales entre
otros, los honorarios del administrador, honorarios,
remuneraciones y leyes sociales del personal que preste servicios
para todos los sectores, tales como por ejemplo los servicios de
aseo y extraccién de basura para la totalidad del Condominio.

Estos  gastos  generales, se  distribuirdn y  cargardn
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proporcionalmente a cada sector terminado. En todo caso, pueden
existir algunos gastos que, no correspondiendo a todo el
condominio, se puedan distribuir entre dos ¢ mds edificios, come
por ejemplo la mantencién de un generador o de estanque de agua
y sala de bombas que sivvan exclusivamente a dos edificios. Bl
administrador debera velar por la correcta distribucion de los
gastos y en caso de haber disconformidad, sera el Comité General
de Administracién quien dirimird sobre la correcta aplicacion de
estas normas.- Dos) Gastos especiales de cada sector exclusivo.
Que seran aquellos que se cargaran separada y exclusivamente a

cada sector, incluyendo el subterranco de bodegas y/o

. estacionamientos de vehiculos cuando se malerialice, como por
sgjemplo los diversos consumos que tengan medidores separados o
Pt ¥

i |
P A w4 v L
}é’enmrcachres; la reparacién y mantencién de ascensores;
%]
W

mantencidn y reparacion de muros, cielos y techumbres de cada
edificio; mantencién y reparacion de las instalaciones de uso
exclusivo del sector como piscina y salas de multiuso; y otros
servicios, honorarios y remuneraciones de guardias y personal
destinados exclusivamente a cada sector, y olros que puedan ser
debidamente separados . Los gastos comunes extraordinarios, son
los adicionales o diferentes a los ordinarios y las sumas destinadas
a obras nuevas, que también serdn cargados por regla general a
cada sector, salvo que ello resulte impracticable, caso en el cual se

considerardn como generales. - ARTICULO DECIMO.- El derecho

de cada propietario sobre los bienes comunes sera proporcional al
avalto fiscal de la unidad  en relacién al total de unidades de los

cinco edificios del condominio, asignandose un porcentaje para los .o
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propietarios de cada edificio en su conjunto y dicho porcentaje se
distribuird entre las unidades del edificio respectivo. De esta
forma, a cada uno de los edificios se le asigna un veinte por
ciento de los derechos de dominio sobre el total del condominio y
dicho porcentaje se distribuye entre las unidades de cada Edifico,
segan se indica en " "Cuadro de prorrateo de Dominio”, la cual se
protocoliza con esta misma fecha, bajo el ntmero setenta y ocho
guién A como ANEXO UNO y que forma parte integrante del
Reglamento de Copropiedad. Fste prorrateo puede variar en caso
de construirse el sublerrdneo antes referido , siempre que las
unidades que lo conformen sean declaradas como vendibles, en
caso contrario , de ser declarados los estacionamientos y bodegas
del subterraneo como bienes comunes asignables en uso y goce
exclusivo, el  prorrateo de dominio no sufrird variaciones.-

ARTICULO UNDECIMO.- Los copropietarios del edifico A,

emplazado en el sector Tres, concurrirdn al pago de los gastos
comunes en la proporcion que se indica en la Tabla de Prorrateo
de Gastos Comunes que se protocoliza con esta fecha bajo el
nimero setenta y ocho guién B, como ANEXO DOS, En la medida
que se construyan los demas edificios se complementard este
Reglamento con las tablas de concurrencia de las unidades de
cada edificio en los gastos comunes de su respectivo edificio y
sector.- Los asignatarios de wuso y goce exclusivo de
estacionamientos de superficie, deberan pagar por concepto de
gastos comunes el equivalente en pesos a cero coma veinticineo
Unidades de Fomento por  estacionamiento, monio que

incrementara el fondo de reserva del edificio en el cual es
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propietarioc el asignatario, en todo caso el Comité de

DUOGDECIMO .~ Cada propietario y asignatario de uso y goce de

estacionamientos deberd contribuir tanto a los gastos comunes
ordinarios como a los gastos comunes exiraordinarios, en la
proporcion sefialada en las tablas de porcentaje de concurrencia
referidas en el artfculo anterior. La obligacién del propietario de
una unidad por los gastos comunes, seguird siempre al dominio de
su unidad, atn respecto de los devengados antes de su
adquisicion, y el arédito correspondiente gozard de un privilegio
de cuarta clase, que preferird, cualquiera que sea su fecha, a los
enumerados en el Articulo dos mil cuatrocientos ochenta y uno
del Cédigo Civil, sin perjuicio del derecho del propietaric para
exigir el pago a su antecesor en el dominio y de la accion de
saneamiento por eviccién, en su caso. Si por no contribuirse
oportunamnénte a los gastos a que aluden los incisos anteriores, se
viere disminuido el valor del condominio, o surgiere una situacion
de riesgo o peligro no cubierto, el copropietario causante
responderd de todo dafio o perjuicio. El hecho de que un
copropietario no haga uso efectivo de un determinado servicio o
bien de dominio comin o de que la unidad correspondiente
permanezea desocupada por cualquier tiempo, no lo exime en caso
alguno de la obligacién de contribuir oportunamente al pago de
los gastos comunes correspondientes. B! Administrador queda
facultado para que, con el acuerdo del Comité de Administracion,

suspenda o requiera la suspensién del servicio eléctrico que se

suministra a aquellas unidades cuyos propietarios se encuentreri o




morosos en el pago de tres 0 méas cuotas, continuas o discontinuas,
de los gastos comunes. Se formard un fondo comun de reserva
para atender las reparaciones de los bienes de dominio comun,
gastos comunes urgentes e imprevistos y para efectuar la
certificacién periédica de las instalaciones de gas. Este fondo se
formard e incrementard con el porcentaje de recargo sobre los
gastos comunes que, en sesion extraordinaria, fije la asamblea de
copropietarios, con el producto de las multas e intereses que deben
pagar en su caso los copropietarios. Mientras no se realice una
asamblea extraordinaria, los gastos comunes se recargaran
permanentemente en un cinco por ciento para la formacion del
fondo de reserva. Al momento de la entrega material del inmueble,
cada adquirente deberd entregar como primer gasto comun la
cantidad de dos Unidades de Fomento, y la cantidad de Dos
Unidades de Fomento para la formacién inicial del Fondo de
Reserva, el Administrador utilizard estas sumas para cumplir
oportunamente con las obligaciones del Condominio mientras se
recauda la totalidad de las cuotas de gastos comunes. 5i el
propietario por convenio particular hace recaer la obligacion de
pagar los gastos y expensas comunes sobre terceras personas, ello
no lo libera de la obligacion de pagar dichos gastos cuando el
Comité de Administracion o el Administrador lo exija, sin
perjuicio de sus derechos en contra de los referidos terceros.

ARTICULO DECIMO TERCERO.- Seré de cargo exclusivo de los

respectivos propietarios, la mantencién y reparacion de los bienes
propios y de su uso exclusivo, asi como de las instalaciones

particulares y bienes de su exclusivo dominio y servicio. Respecto
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de las instalaciones interiores de luz, agua fria, agua caliente y
alcantarillado, serd de su cargo las reparaciones, mantencién y

conservacion, hasta los empalmes de entrada y salida de los

entre vecinos, se entienden que son medianeros para el solo efecto
de concurrir a su conservacién y reparacion por partes iguales

entre los respectivos vecinos. ARTICULO DECIMO QUINTO- Si

una unidad del Condominio pertenece a dos o mas personas, cada
una de ellas serd personal y solidariamente responsable del pago
total de las cuotas de pagos o expensas comunes, sin perjuicio de
su  derecho a  repetit. TITULO TERCERO. DE LA

ADMINISTRACION DEL  CONDOMINIIGC, ARTICULO

DECIMO SEXTO.- Dada las caracteristicas del condominio, en

cuanto a estar constituido por dos sectores de uso coman y cinco
sectores de uso y goce exclusivo de los copropietarios de los
edificios emplazado en cada uno de estos cinco sectores, y
eventualmente un sector de subterraneo, se establece el si guienle
sistema de Administracion que tene por objeto lograr que, en o
posible, todo lo referente a cada sector de uso exclusivo sea
resuelto por los copropietarios del respectivo sector, sin tener
mgerencia ios copropietarios de los otros sectores, la excepcion
seran aquellas materias que afecten a todo el condominio: a) Habra
unn Administrador  Central, quien  hara las  veces de
subadministrador de cada sector de uso exclusive; by Existird un
sSub Comité de Administracion por cada sector de uso exclusivo,

compuesto por tres miembros elegidos por los copropietarios del

edificio respectivo ¢) Habra an Comité de Administracion Central, -

-3
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compuesto por los presidentes de cada Sub Comité d) Habran
asambleas, ordinarias y exiraordinarias de copropietarios por
edificio; y e) Habrdn asambleas generales extraordinarias para
resolver las situaciones especificas que se indican mds adelante y
que afectan a Ja totalidad del condominio. Todo en los términos

que se sefialan a continuacion.- ARTICULO DECIMO SEPTIMO.

Las asambleas de copropietarios de cada sector seran ordinarias y
extraordinarias y se realizardn en el edificio respectivo. Las
sesiones ordinarias se celebrardn una vez al aio, oportunidad en
que la Administracion deberd dar cuenta documentada de su
gestion correspondiente a los altimos doce meses y, en ellas, podra
tratarse cualquier asunto relacionado con los intereses de los
copropietarios del respectivo edificio y sector, adoptindose los
acuerdos correspondientes, salvo los que sean materia de sesiones
extraordinarias. Las sesiones extraordinarias tendran lugar cada
vez que lo exijan las necesidades del Edificio, o a peticién del Sub
Comité de Administracién o de los copropietarios que represente,
a lo menos, el quince por ciento de los derechos en el edificio que
se trate, y en ellas s6lo podran tratarse los temas incluidos en la
citacion, especialmente para tratar la Remocioén parcial o total de
los miembros del Comité de Administracion del edificio o acordar
Gastos o inversiones extraordinarios que excedan, en un perfodo
de doce meses, del equivalente a seis cuotas de gastos comunes
ordinarios del edificio. También se deberd citar a asamblea
extraordinaria de copropietarios para acordar el cambio de
empresa que suminstre gas al edificio. En efecto, conforme lo

acordado con Metrogas S.A., en contrato de fecha des de agosto
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de dos mil diez, respecto al edificio A actualmente en proceso de
terminaciones, para liberarse de la obligacion de restituir a
Metrogas S A, las inversiones efectuadas, la comunidad debera
citar a asamblea extraordinaria para acordar el cambio de
empresa que suministre gas, respecto de la totelidad de las
unidades que  conforman el edificio, debiendo comunicar
previamente a Metrogas 5 A, esta  determinacidn, empresa que
lendrd la primera opcidn par seguir prestando dichoe servicio,
siempre y cuando las condiciones bajo las cuales continuarfa
prestande el suministro, fueren iguales o mas beneficiosas para la
comunidad a las que eventualmente ofreciere  un tercero-.

ARTICULO DECIMO OCTAVO. Por otra parte, s6lo habra

%af‘sa_z‘rzbleas generales extraordinarias, de todos los copropietarios
iﬁdo% condominio para tratar las siguientes materias que afectan a la
totalidad del condominio: Uno.- Modificacion del Reglamento de
Copropiedad. Dos- Cambio de destine de las unidades del
Condominio. Tres.- Constitucion de derechos de uso y goce
exclusivos de bienes de dominio comun a favor de uno o mas
copropietarios v otras formas de aprovechamiento de los bienes de
dominio comtn, Cuatro- Enajenacién o arrendamiento de bienes
de dominio comtn o la constitucidn de gravémenes sobre ellos.
Cinco.~ Reconstruccion, demolicion, rehabilitacién o ampliaciones
del Condominio. Seis- Peticion a la Direccion de Obras
Municipales jjmia que se deje sin efecto la declaracion que acogio el
Condominio al régimen de Copropiedad Inmobiliaria, o su
modificacion. Siete.- Construcciones en los bienes comunes,

alteraciones y cambios de destino de dichos bienes, incluse de.




aquellos asignados en uso y goce exclusivo. Ocho.- Administracion
conjunta de dos o més Condominios de conformidad al Articulo
veintiséis de la Ley diecinueve mil quinientos treinta y siete y
establecer sub-administraciones en un mismo Condominio.
Nueve.~ Eleccién v remocién del Administrador del condominio.
Deberd asistiv un Notario Pablico a las asambleas en las que se
adopten acuerdos que incidan en las materias seflaladas en los
nameros Uno, Dos, Tres, Cuatro, Cinco, Sets, y Stete precedentes,
quien deberd certificar Jos quérum obtenidos en cada caso. Las
materias que deben fratarse en sesiones extraordinarias, con
excepcion de las indicada en el ndmerc Uno cuando altere los
derechos en el Condominio y los indicados en los nameros Dos,
Tres, Cuatro, Cinco y Seis, podréd ser también objeto de consulta
por escrito a los copropietarios, firmada por el Presidente del
Comité de Administracién y el Administrador del Condominio,
consulta que deberd efectuarse en los términos indicados en el
inciso final del Articulo diecisiete de la Ley diecinueve mil

quinientos treinta y siete. ARTICULO DECIMO NOVENO .~ Las

asambleas ordinarias de cada edificio se constituiran en primera
citacién con la asistencia de los copropietarios que representen, a lo
menos, el sesenta por ciento de los derechos del Hdificio v, en
segunda citacién, con la asistencia de los copropietarios que
concurran, adopténdose en ambos casos los acuerdos respectivos
por la mayorfa absoluta de los asistentes. Las asambleas
extraordinarias de cada edificio se constituirdn en primera citacion
con la asistencia de los copropietarios que representen, a lo menos,

el ochenta por ciento de los derechos en el Edificio y, en segunda
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citacion, con la asistencia de los copropietarios que representen, a
o menos, el sesenta por ciento de los derechos en el edificio. n
ambos casos los acuerdos se adoptaran con el volo ;favora‘bie del
setenta v cinco por ciento de los derechos asistentes. T.as asambleas
extraordinarias de todo el condominio para tratar las materias
sefialadas en los nimeros Uno al Siete del Articulo diecisiete de la
Ley diecinueve mil quinientos treinta y siete, requeriran para
constituirse, tanto en primera como en sepunda citacion, la
asistencia de los copropietarios que representen, a lo menos, el
ochenta por ciento de los derechos en el Condominio, y los
acuerdos se adoptaran con el voto favorable de los asistentes que

represente, a lo menos, el ochenta por ciento de los derechos en el

dificaciones al Reglamento de Copropiedad que incidan en la

“alteracién del porcentaje de los derechos de los copropietarios
sobre los bienes de dominio comiin, requeriran para constituirse la
asistencia de la unanimidad de los copropietarios v los acuerdos se
adoptaran con el voto favorable de la unenimidad de los
copropietarios. En las asambleas ordinarias de cada edificio, entre
la primera y segunda citacién, deberd mediar un lapso no inferior a
media  hora ni superior a seis horas. [n las asambleas
exiraordinarias, tanto de cada edificio como generales, dicho lapso
no podra ser inferior a cinco nt superior a quince dias. Si no se¢
reunieren los quérum necesarios para sesionar ¢ para adoptar
acuerdos, el Administrador o cualquier copropietario podra

recurrir al Juez conforme a lo previsto en el Articulo treinta y tres
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VIGESIMO.- Cada Sub Comité de Administracion, o el Comité de
Administracion Central cuando corresponda, a fravés de su
Presidente, o si este no lo hiciere, el Administrador, deberd citar a
asamblea a todos los copropietarios del edificio respectivo, o del
condominio en caso de asamblea extraordinaria para tratar los
temas antes indicado, personalmente o mediante carta certificada
dirigida al domicilio registrado para estos efectos en la oficina de la
administracién, con una anticipacién minima de cinco dias y que
no exceda de quince. 5i no lo hubieren registrado, se entenderd
para todos los efectos, que tienen su domicilio en la respectiva
unidad del Condominio. El Administrador deberd mantener en el
Condominio una némina actualizada de los copropietarios de cada
uno de los cinco edificios, con sus respectivos domicilios
registrados. Las sesiones de la asamblea deberdn celebrarse en el
Condominio, salvo que la asamblea o el Comité de Administracién
acuerden ofro lugar, el que deberd estar situado en la misma
comuna, y deberan ser presididas por el Presidente del Sub Comité
de Administracion respectivo o el presidente del Comité de
Administracién  Central cuando corresponda, o  por el
copropietario asistente que elija la asamblea. Tratdndose de la
primera asamblea, ésta serd presidida por el Administrador que se
designa en los Articulos transitorios de este Reglamento.- Los
Copropietarios deberdn asistir a las asambleas personalmente o
por medio de mandatario, debiendo contar el mandato por escrito.
También podrad ser representado por su arrendatario en caso de
establecerse dicha facultad en el contrato de arrendamiento

respectivo. Sélo los copropietarios habiles, es decir aquellos que se
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encuentren al dia en el pago de los gastos comunes, podran optar a
cargos de representacion de la comunidad y concurrir con su voto
a los acuerdos que se adopten, salvo para aquellas materias
vespecto de las cuales la ley de Copropiedad Inmobiliaria exige
unanimidad. Cada copropictario tendrd un voto, que serd
proporcicnal a sus derechos en los bienes comunes. Tl
Administrador no podrd representar a ningn copropictario en la
asamblea. Los acuerdos adoptados por las mayorfas establecidas,
obligan a todos los copropietarios, aun cuando no haya asistido, o
haya votado en contra del acuerdo. De los acuerdos de la
asamblea, se dejard constancia en un libro de actas foliado. Las
actas deberdn ser firmadas por todos los miembros asistentes del
Comite de Administracion, o por los Copropietarios que la
-4 asamblea designe y quedara en custodia del Presidente del Sub

P Comite de  Administracion  respectivo  del  Comité  de

administracion central, cuando corresponda. La copia del acta de
la asamblea validamente celebrada, autorizada por el Sub Comité
de Administracion o en su defecto por el Administrador en que se
acuerden gastos comunes, tendrd mérito ejecutivo para el cobro de
fos mismoes. Igual mérite tendrén los avisos de cobro de dichos
gastos comunes, extendidos en conformidad al acta, siempre que
se encuentren tirmados por el Administrador. ARTICULO

VIGESIMO PRIMERO.- La asamblea de copropietarios de cada

edificio en su primera sesion deberd designar un Sub Comite de
Administracion compuesto por fres personas, que tendra la

representacion de la asamblea del respectivo edificio con todas sus

facultades, excepto aquellas que deben ser materia de asambled
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extraordinaria. El Sub Comité de Administracion durara en sus
funciones dos afios, sin perjuicio de poder ser reelegido
indefinidamente, y sera presidido por el miembro que designe la
asamblea o, en subsidio, el propio Comité. El presidente de cada
Sub  Comité de Administracion integrarda un Comité de
Administracién  Central del Condominio, integrado en
consecuencia por cinco miembros, esto es, el Presidente de cada
uno de los comités de cada edificio. Este Comité de
Administracion Central, se ocupara de los temas que afecten a la
totalidad del condominic, como regulacién del uso de las
instalaciones de uso comur, sin perjuicio de las materias propias
de las asambleas generales extraordinarias. - Mientras no esté
terminado la totalidad del condominio se aplicardn las reglas. de
administracion contenidas en los articulos transitorios de este
Reglamento. S6lo podréan ser designados miembros del Comité de
Administracién: aj Las personas naturales que sean propietarias en
el Condominio o sus conyuges; y, b) Los representantes de las
personas juridicas que sean propietarias en el Condominio. Los
Comités de Administracién podran también dictar normas que
faciliten el buen orden y administracién del Condominio o de cada
edificio segin corresponda,, como asimismo, imponer las multas
que estuvieren contempladas en este Reglamento de Copropiedad
o que acuerde la asamblea, a quienes infrinjan las obligaciones de
la Ley y del Reglamento de Copropiedad. Las normas y acuerdo
del Comité mantendran su vigencia mientras no sean revocadas o
modificadas por la asamblea de copropietarios. ARTICULO
VIGESIMO SEGUNDO.- Bl Comité de Administracion debera
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reunirse  cada  wvez que resulte necesaric para el buen
funcionamiento  del condominio en caso del Comite de
Aduninistracion Central, o del edificio en particular, tratandose del
Sub Comité de cada edificio. Bl quérum seréd de tres miembros
tratandose del Comité de Administracion Central y de dos
miembros tratdndose de cada Sub Comité por Edificio v los
acuerdos se adoptardn por mayoria de votos y en caso de empate,
resolverd el voio del Presidente. Cada Comité de Administracion
Hevard un libro especial de actas en que se consignaran los

acuerdos adoptados. En caso de renuncia, fallecimiento o

impedunento temporal de uno de los miembros de cada Sub

ol g El Comité de Administracion Central debera propender al
Ty

buen uso de las instalaciones comunes del Condominio, y para
ello, se dicta un Reglamento Interno, obligatorio para toda la
comunidad, en el cual se regula con mayor precision, el uso de
bienes comunes, especialmente piscinas, salas de uso multiple y
otros, este Reglamento interno se protocoliza con esta fecha bajo el
nimero setenta y ocho guidn C, como ANEXQ TRES En todo
caso, se deja constancia que conforme al Decreto Supremo numero
doscientos nueve del Ministerio de Salud, publicado con fecha
ocho de noviembre del dos mil tres, y sus modificaciones, las
piscinas del Condominio son de uso publico restringido, y la
responsabilidad del cumplimiento de las normas que les sean

aplicables serd del Administrador del Condominio, quien a su vez
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deberd designar responsables de la limnpieza y seguridad en el uso
de las mismas. Sera responsabilidad del Comité de
Administracién, elaborar y mantener actualizado un plan de
emergencia ante siniestros, como incendios, terremotos vy
semejantes, que inciuya medidas para tomar, antes, durante y
después del siniestro, con especial énfasis en la evacuacion durante
incendios. El Comité deberd someter a aprobacion dicho plan por
medio de una asamblea extraordinaria citada especialmente para
ese efecto, dentro de los primeros tres meses de su designacion. El
plan de emergencia, junto con los planos del Condominio, serdn
entregados a la Unidad de Carabineros y de Bomberos més
cercana, instituciones que podran hacer legar al Comité de
Administracién  las sugerencias que estimaren pertinentes.

ARTICULQO VIGESIMO TERCERO.- Bl Condominio sera

administrado por una persona natural o juridica designada por la
asamblea general extraordinaria de copropietarios, que se
denominard Administrador, quien tendrd el cardcter de
administrador del total del condominio y de subadministrador de
cada edificio. El nombramiento de Administrador deberd constar
en la respectiva acta de la asamblea extraordinaria en que se
adopt6 el acuerdo pertinente, reducida a escritura puablica por la
persona expresamente designada para ello en la misma acta, o por
cualquiera de los miembros del Comité de Administracion, si tal
designacién no se hiciere. El Administrador no podréa integrar el
Comité de Administracién. En la asamblea en que se designe
Administrador, se fijardn sus honorarios. Si por renuncia del

Administrador, o cualquier otra causa no haya un Administrador
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en  ejercicio, actuard como  Administrador, hasta la nueva
designacion, el Presidente del Comité de Administracion Ceniral.
Lin el ejercicio de su cargo, el Administrador tendré las funciones y
facultades contempladas en la Ley diecinueve mil quinientos
treinta y siete, su Reglamento, y especiaimente, las facultades
contenidas en este Reglamento, y las que especificamente le
encargue o-conceda la asamblea de copropietarios. En general,
debera propender al buen cuidado de los bienes comunes,
pudiendo gjecutar actos de cardcter urgentes sin previo acuerdo de
la asamblea o Comité de Administracién, sin perjuicio de su
posterior  ratificacion, deberd cobrar y recaudar los gastos

comunes, velar por la obediencia de las disposiciones legales y

bt L e . .
»Réglamento; representar en juicio, activa y pasivamente, a los

:
i
;

fpropictarios, con las facultades del inciso primer del Articulo
séptimo  del Codige de Procedimiento Civil, en las causas
concernientes a la Administracion y conservacion del Condominio,
sea que se promueva con cualquiera de elios o con terceros; citar a
reunién de la asamblea; pedir al tribunal correspondiente que
aplique los apremios o sanciones que procedan al coprépietario u
ocupante que infrinja las limitaciones o restricciones que en el uso
ce su unidad le impone la Ley diecinueve mil quinientos treinta y
siete y el Reglamento de Copropiedad. Ademads, el Administrador
debera observar las si gulentes normas minimas de buena
operacion:  a) Llevar el [ibro de actas de asambleas de
copropletarios, sin perjuicio que la custodia quede radicada en el

Presidente del Comité de Administracién, b) Llevar contabilidad
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simple conjuntamente con un archive de documento, facturas,
boletas y recibos que respalden los movimientes. ¢) Mantener un
ejemplar del presente Reglamento a disposicion de los
copropietarios para su revision. d) Requerir y contratar ia apertura
de una cuenta corriente para la comunidad, quedando facultado
para girar y depositar, cerrar dichas cuentas, retirar libretos de
cheques, aprobar saldos y otros. ¢) Rendir cuenta documentada de
su gestidn, cada vez que se lo solicite la asamblea o el Comilé de
Administracion, exhibiendo para tal efecto la documentacién
correspondiente. f) Contratar seguro sobre el Condominio, contra
riesgo de incendio con adicional de terremoto. Cada propietario
deberd asegurar contra riesgo de incendio con adicional de
terremoto su respectiva unidad, y en caso que un propietario no lo
hiciera o no lo acredite al Administrador, éste deberd contratar
dicho seguro por cuenta y cargo de aquél, agregando el costo a sus
gastos comunes.- g} Mantener en el archivo de documentos del
Condominio, un plano del mismo con indicacion de los grifos,
sisteras de electricidad, agua potable, alcantarillado y calefaccion,
de seguridad contra incendio y cualquier otra informacién que sea
necesaria conocer para casos de emergencia. h) Encomendar a
cualquiera persona o entidad autorizada, la certificacion de las
instalaciones de gas de la comunidad, para lo cual deberé notificar
por escrito el valor del servicio al Comité de Administracion de
cada edificio,, el que tendré un plazo de diez dias hébiles, contados
desde la notificacién, para aceptar lo propuesto o presentar una
alternativa distinta. i) Encomendar a una empresa inscrita en el

Registro pertinerite, la mantencion y certificacién de los ascensores
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del condominio, para lo cual deberd notificar al comité de
administracion, en los terminos indicados en la letra anterior. i)
Contratar ademas, la mantencion de salas de bomba, generador,
sala de basura, sistema de extraccion, verticales de agua (valvulas
y otros), y cualguier olro equipo que requiera’ mantencidon
periadica. Con el objeto de facilitar la labor del Administrador en
el cuidado y mantencion de tos espacios e instalaciones comunes,
se ha preparado un Manual del Administrador. Con el objeto de
facilitar la labor del Administrador en el cuidado y mantencion
de los espacios e instalaciones comunes, se ha preparado un

Manual del Administrador y por otra parte, para seguridad de Jos

comuneros, y en cumplimento a la Normativa, se prepard por fa

-{.T@f Hvacuacion, para la Torve A del Condominio, documentos que

_gs’

;' g}ij protocolizardn  mas  adelante- ARTICULO  VIGESIMO

CUAXRTO.- Se faculta al portador de copia autorizada de esta
escritura publica, para que requiera del Conservador de Bienes
Raices corvespondiente, las inscripeiones vy  anotaciones que
procedierens en fos Registros respectivos. [MSPOSICIONES
TRANSITORIAS: ARTICULO PRIMERO TRANSITORIO:

Desarrollo en etapas del Condominio y derechos en Bienes
Comunes. be deja constancia de los siguientes hechos: UNO. El
Condominio objeto del presente reglamento de copropiedad,
compuesto de cinco edificios habitacionales y eventualmente
sublerrdneo para bodegas y/o estacionamientos de vehiculos, se

estd ejecutando por etapas y se dividio en Sectores. DOS. La

primera efapa corresponde al Edificio A, ubicado en el sector tres y -+



posteriormente se ejecutarén las siguientes etapas, bajo el Permiso
de Edificacién v modificaciones que se indican en Clausula
Segunda de este instrumento. Sin perjuicio de lo anterior, la
inmobiliaria podrd decidir libremente la oportunidad de
construccion de las siguientes etapas del condominio, y futuras
modificaciones. TRES. Para los efecios de lo dispuesto en los
articulos tercero y cuarto de la Ley de Copropiedad Inmobiliaria,
se deja constancia de las siguientes normas: /A/ A los propietarios
de las unidades de Cada Edificio, les corresponderd, considerados
en conjunto, el veinte por ciento de los derechos de dominio
sobre los bienes comunes del total del Condominio. Es posible y
permitido que se cree un nuevo sector de subterranco, lo que
puede motivar, en caso que los estacionamientos v bodegas que lo
compongan constituyan unidades vendibles, que el porcentaje
que corresponde a los edificios en su conjunto disminuirdn en el
mismo porcentaje que la Inmobiliaria le asigne a las unidades del
nuevo sector de subterrdneo, al momento de su creacion. Por el
contrario, en el evento que se determine que las unidades del
subterrdneo sean bienes comunes asignables en uso y goce, no se
alterardn los prorrateos de dominio.- /B/ Las obligaciones por
expensas y Gastos Comunes por sector, se haran en la misma
proporcion fijada en el articulo Undécimo del presente Reglamento
y la distribucion de los gastos generales entre los diversos sectores
se hard proporcionalmente entre Ios edificios terminados. En caso
de construirse subterrdneo para estacionamientos y bodegas, este
constituird un nuevo sector para efectos de gastos comunes, ya sea

que las unidades sean declaradas como  vendibles o asignables en
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uso y goce.- / CUATRO. Las siguientes etapas de cor E;:t:ru_ccién del
Condominio se desarrollaran en conformidad a los proyectos v
planos ya aprobados y las modificaciones que apruebe en el futuro
la Hustre Municipalidad respectiva. CINCO. /4/ No obstante fo
establecido en los niimeros anteriores, la Inmobiliaria conserva el
pleno  derecho para efectuar las modificaciones que estime
conveniente en el CONDOMINIO PARQUE CIUDAD DEL NINO,
sin mds limitaciones gue las que impongan el presente Reglamento
y las leyes que sean aplicables v sin poder afectar los derechos de
los adquirentes de los edificios terminados. Solamente a modo
gjemplar v sin que la siguiente enunciacién sea taxativa, se

establece que la Inmobiliaria podra modificar los proyectos y

I i Y ST L SIS o emlie L e -
Ao Seoolanos antes referidos, asf como solicitar la modificacion de Jos
g &%

%"’C Q},.\{?%

wermisos de edificacién otorgados por la autoridad municipal,
B ]

ogar  los  permisos  aludides, y  efectuar todas las
present'acj_(;n_'aés, suscribir  todos los  planos, documentos v
solicitudes  que  sean  necesarias  para  efectuar  nuevas
construcciones, superficiales o subterraneas, modificar, ampliar los
edificios no construidos, todo o anterior en el ndmero de etapas y
oportunidad que la Inmobiliaria determine. LA INMOBILIARIA
no requerird de autorizacion alguna para realizar lo sefalado en
este numeral Cinco, sea esta autorizacidn de quienes hayan
adquirido inmuebles de los edificios terminados o de los que
adguieran  en el future, cuyo consentimiento, a mayor

abundamiento, se entenderéd otorgado para todos los efectos, por el

solo hecho de la declaracion de aceptacion  del presente

Reglamento, formulada en el respectivo contrato de compraventa:s” .. %



/B/ Asimismo y para el evento que por alguna razén se requiera de
la autorizacion de uno o més copropietarios del Condominio para
realizar lo indicado en este nimero Cinco), la declaracion de
aceptacién del presente Reglamento, recién aludida, constituira,
para todos los efectos legales, el otorgamiento de un mandato
especial e irrevocable en los términos del articulo doscientos
cuarenta y uno del Cédigo de Comercio, entendiendo por Jo
anterior que podrd ejecutarse atn después de la muerte del
mandante, a favor de la Inmobiliaria,, para que éste o quien
designe, a nombre y en representacion de todos los copropietarios,
pueda prestar toda autorizacion que de estos tltimos se requiera
para realizar lo indicado en este nimero CINCO, pudiendo los
representantes de la Inmobiliaria suscribir vy firmar al efecto toda
clase de instrumentos ptblicos y privados, concurrir con su volo a
la adopcidn de acuerdos de todo tipo, en la instancia que
CD'I\TITESpOnda, y realizar todo tipo de presentaciones ante toda clase
de autoridades, sin mds limitaciones que las establecidas
expresamente en el presente instrumento. SEIS. En adicién a lo
anterior, la sola declaracion expresa de aceptacién del presente
Reglamento de Copropiedad, manifestada por cada adquirente de
un inmueble que forme parte del Condominio PARQUE CIUDAD
DEL NINO, en el respectivo contrato de compraventa, constituira,
para todos los efectos legales, el otorgamiento de un mandato
especial e irrevocable en los términos del articulo doscientos
cuarenta y uno del Coédigo de Comercio, entendiendo por lo
anterior que podrd ejecutarse atn después de la muerte del

mandante, a favor de la Inmobiliaria,, para que ésta o quien
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designe, a nombre y en representacion de todos los copropietarios,
proceda a modificar, adicionar, rectificar y complementar el
Reglamento General de Copropiedad de que da cuenta la presente
escritiira, y sus Anexos, quedando especialmente facultada para
estableccy la tabla definitiva de prorrateo de dominio de todas
las unidades a fin de adaptario y adecuarlo a las caracteristicas
definitivas v finales de Jas distintas etapas que conformen el
Condominio. Tl referido mandato se entenderd vigente hasta
completar la construccion del total del condominio. Al efecto el
representante de la Inmobiliaria suscribivd las escrituras priblicas
de modificacion y/o complementacién que fueren necesarias, y
protocolizard los cuadros de porcentaje correspondientes a las
g iclacies de cada una de las etapas del Condominio. Las unidades

N
Fditicio A, primera etapa del condominio, concurrivdn a los

protocolizada como ANEXO DOS. En la medida que se reciban
los edificios restantes se estableceran las tablas de prorrateo de
gastos comunes de cada uno de ellos y los gastos generales se
distribuirdn enire los edificios terminados y subterrineo de
estacionamienio, de conslruirse. Por olra parte, mientras se estén
consfruyends  las siguientes etapas del condominio, la
consiructora aswmirad 1os consumos de agua y luz necesarios para
la obra, para Jo cual se contard con remarcadores y la
Inmobiliaria  pagard de acuerdo al consumo que éstos
determinen. ARTICULO SEGUNDGO  THRANSITORIO,

Contormado el condominio tipo A denominado CONDOMINIO

“PARQUE CIUDAD DEL NINO”, por cinco edificios’ =




propiamente  tales y  eventualmente  subterrdneo  de
estacionamientos, amparados en un mismo y Gnico permiso de
construccién, son normas del condominio, obligatorias para todos
los copropietarios las siguientes: a) Forman parte del mismo
condominio los cinco Edificios. b) El Edificio A contard con
recepcion mumnicipal dictada con arreglo a las disposiciones del
Decreto con Fuerza de Ley Namero dos de mil novecientos
cincuenta y nueve y a las disposiciones de la ley diecinueve mil
quinientos treinta v siete, constituyendo un Condominio Tipo A,
con anterioridad a los demds edificios y consecuentemente se
engjenaran unidades del primer Hdificio en proceso de
construccion de los edificios restantes ¢) La inmobiliaria queda
autorizada para modificar libremente el provecto en lo que se
refiere a los restantes edificios, d) Los adquirentes de unidades en
los edificios terminados no tendrdn mdés participacién en el
dominio en los bienes comunes que los que les correspondan
considerando a todas las unidades de los cinco edificios,, en la
prorrata de los bienes comunes, del total del condominio, e) Por el
hecho de adquirirse una unidad en los edificios terminados, se
entiende conferida la autorizacién y reconocido el derecho de
Inmobiliaria Ciudad del Nifio S.A., para iniciar, concluir,
modificar, tramitar y obtener la recepcién y, en general, para
cjecutar todos los actos como finico sefior y duefio, destinados a
terminar definitivamente la construccion y recepcion del total del
condominio y a enajenario en su totalidad. f) En tanto se genere ¢l
cobro separado de contribuciones para las unidades del

condominio, el pago de las contribuciones territoriales que
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corresponda pagar por el o los roles matrices de los predios, en la
medida que sigan vigentes, serdn pagados por la comumidad,
concurriendo la inumobiliaria, en la proporcion correspondiente,
hasta la fecha de entrega de cada edificio, es decir, st obligacion se
ird disminuyendo con la entrega de cada edificio. g) ARTICULO
TERCERO TRANSITORIO. Inmobiliaria Ciudad del Nifio tendrd
la tacultad de usar departamentos como piloto v/ o salas de ventas
en cualquiera de los edificios, vy para exhibir publicidad en el
condominio, instalar letreros en las fachadas y techumbres de cada
uno de los cinco edificios,, en jardines del condominio v en los

pisos a la venta; instalar publicidad como pendones y otros

e dememc} graficos o audiovisuales en el hall de cada edificio y en

J"ﬁ exteriores y ofros lugares que resulten adecuados para

P xhibicion de publicidad. De igual forma queda facultada para

ﬁw

,m&"

\fa@;;;i“;,lw efectuar en sala de reuniones de los edificios y en otras
dependencias, gestion de ventas y alencién de pablico, hasta la
venta del dltimo departamento, v en general, efectuar los actos
necesarios para facilitar la promocidén y venta integra de las
unidades, todo sin costo para Ja Inmobiliaria ARTICULO
CUARTO TEANSITORIO. Duarante el plazo de dos afios contado
desde la recepcion definitiva final del total del Condominio por
parte de la Direccién de Obras de la Municipalidad de San Miguel,
Inmobiliaria Ciudad del Nifio 5. A, no estard obligada a aportar al
tondo de Reserva por su calidad de propietario de las unidades
que ain  no haya vendido- ARTICULG QUINTO
IRANSITORIO: La primera asamblea general exiraordinaria de

copropietarios se deberd vealizar al enajenarse el setenta y cinco-




por ciento de las unidades del total del condominio, oportunidad
en que se podra mantener, modificar o reemplazar el presente
primer Reglamento y confirmar en su carge al Administrador
Provisorio designado por la Inmobiliaria o designar a un nuevo
Administrador.- Mientras no se encuentre terminado el total del
condorninio,, los copropietarios de los edificios recibidos se podrén
reunir en asamblea para el efecto de elegir el Subcomité de
Administracién, cuyo Presidente serd el nexo con el Comité
Central de Administracién provisorio que se indica a continuacion.
Cordorme lo anterior, mientras no se encuentre terminado el total
del condominio, se establece un comité de administracion General
provisorio integrado por cinco miembros, designados por
Inmobiliaria Ciudad del Nifio SA. En este acto Inmobiliaria
Ciudad del Nifio S.A. designa como integrantes del Comité de
administracién provisorio a los sefiores Alberto Gigli Goycooles,
Carlos Patricio Muller Molina, Carlos Alberto Decombe Browne,
Luis Felipe Izquierdo Iftiguez y Adolfo Charlin Montero. Ademés
Inmobiliaria Ciudad del Nifioc S.A. designa con cardcter de
Administrador Provisional del Condominic a la sociedad Dimatt
Ltda. Gestion Inmobiliaria, Rut: setenta v seis millones setecientos
setenta y un mil cuatrocientos setenta guion k, representada por
don Danilo Matus Castillo, Cédula de identidad ntmero ocho
millones quinientos ochenta y nueve mil doscientos tres guién
siete . Til administrador provisional comenzara en sus funciones
una vez se hayan enajenado las primeras unidades del
condominio.- Tanto el Administrador como los integrantes del

Comité designados durardn en sus funciones hasta la primera
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asamblea general extraordinaria de copropietarios,, quedando
facultada la Inmobiliaria para reemplazarlos antes de dicha
asamblea.- Se faculta al Administrador designado para contratar
una cuenta corriente bancaria a nombre de la comunidad,
quedando  facultado para, actuando conjuntamente con uno
cualquiera de los integrantes del Comité de Administracio
pmvisorio antes designados, girar en contra de elia, retirar
talonarios de cheques y firmarlos,, aprobar o impugnar saldos, y
err general realizar todas las gestiones necesarias para la
administracion de la cuenta corriente.  La personeria de don
Alberto Gigli Goycoolea y de don Palricio Mulier Molina, para
representar a Inmobiliaria Ciudad del Nifio S.A., consta de
escritura pablica de fecha diez de julio de dos mil ocho, otorgada
en la notarfa de Santiago de don Alvaro Bianchi Rosas. Personeria
todas que no se inserta por ser conocidas de las partes y del

Notario que autoriza. n comprobante y previa lectura, firman Jos

comparecientes. Seda copia. Doy | _
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