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EnSantiago de Chile, acatoree de diciembre de do inil diselsiote, anfo
mi. EDUARDO AVELLO CONCHA, Abogado, Notssio Publici Tieslay
de la Vigesima Séptima Notaria de Santago, con aficio en calle Orrogo
Luco cerp cianto cincuenin v res, pomunn de Trovidancis, comparece
INMOBILIARIA NUEVA SAN MIGUEL S.A, w! unice (ributario
nimeno selenta v seis millones coatroclenfos sclenty v dos i
cuatrocientos didcinueye gultn custro, repressntada por don Carlos
Patricio Muller Molina, Chilens, casade, Imgenlemn Civil, exdula
nacimal de identidad siunero slete millones duscientos cincliznta +
nueve mill tresclentos rmhlntﬂ v elneo guion dos v por don Osear
Andres Viel Capocchi, ehilenn, casada, Ingeniern  civil, eddula  de

Y, tﬂEIlleﬂd tulmerd nueve millones dento velpbsdls mil suldsenlos sisents |

atro gtiidn cuatro, todbé domiciliades en Avenids Apoquindo ndmets
grete mil novesiontostvinta v cinco, Camina de L Condes, Sanitiags, los
fcompirecicntes  mulyonss deedad quisnes acredikan s Itduntidndes

“on las ceduly citedas v omponen: PRIMERCH UNCG: Inmuocble:

INMOBILIARIA NUEVA SAN MIGUEL S.A. es duefia del inmueble
ubicado en Calle Guardia: Marina Riguelme numern cuatio mil

ochacientos ochenta, que correspande al Lote Uno-A, segitn Plano

fusion ndmero nueve mil cualrocientos cincucnta, Rok cuatro mil
setecientos cincuenta ¥ cuatro guion. cincuenta, de la Comuna de San
Miguel, Region Metropolitana, cuyos deslindes  son los sipulentes
AL NORTE: En cincuents v cuatro mémos Sincuenta contfmuotiiis ciin
poblacidn El Vergel, AL SUR: En veinte 'metrce con Lote cuatentd
cingn ¥ cno, voan obro sechol Bn tremita metros con [ofes cUatenta o sois
v ocusranty y osiebe, Poy fsaac Vindismisrsky v Martn Moz,
rospectivamente: AL ORIENTIE: En cusrents coma novenin y nes
pretros, con lote cuarsnty v cuatro de dofia Mana Fogenia Resales v on
otro sectar en lrece coma ochents mettos, con lote cuarenta ¥ einen, oy
Danie! Contreras; ¥ AL PONIENTE: En sesenta v uno <ot cincuenta
seis metros con calle Guardia Marina Riguelme - Lo adquirdé per
campra @ AMANECER S.A; segun cynsta de escritim publica de fechy
veintitrés @ fudio de dow mil guince, rectificada por escritura piblics e



fecha veintitrés de septiembre de dos mil quince, ambas otorgadas en la
Notaria de Sentiago de dan Patricio Zaldivar, inserito el dominio a
fojas diecioche mil doscientos ochenta y uno nimero quince mil
doscientos cuarénta y seis afio dos mil quince- DOS:
ANTECEDENTES DEL EDIFICIO: En el inmueble indicade en
elamsula | anterior INMOBILIARIA NUEVA SAN MIGUEL S.A. esth
eonstritvenda un edificlo de diecinueye pisos més tres niveles de
subterrdness, con un total de ciento setenta y siete departamentos
habitacipnales, distribuidos de la sigulente manera: diez
departamentos por plso, entre pisos tercero y décimo oclave, cinco
departamentos en el piso décime noveno, nueve departamentos en el
piso segundo y tres departamentos en el primer piso. El edificio se
acogerd a las normas de la ley diecinueve mil quinientos treinta y siets,
constituyendo un condomirndo Tipo A ¥ a los benefiries del DFL nimerd
diss del afio mil novedientos eincuenta ¥ nueva, ‘construccifn que se
hace, conforme al Perriso de Edificacion nimero quince /dos mil
dieciséis de fecha veintitrés de Marzo de dos mil dieciséis, otorgado por
la Dirveccion de Obras-de la 1. Municipalidad de San Miguel y de
acuerdo a los planos v especificaciones  técnicas elaboradas por la
oficine de Arquitectura “BROWNE ¥ DE FRUTOS ARQUITECTOS
LIMITADA". Dos: Fl edificio se denomirara “EDIFICIO ANUN" y
tendrd  su acceso principal por Calle Guardia Marina Riquelme
namero cuatro mil ochocientos ochenta, y contempla entre otras
instalaciones comunes, tres ascensorss, piscina recreativa para adulios v
tres quinchos ubicados drea exterior del primer piso, cuatro salas de
multiuse ublcadas en @l primer piso, gimnasio, sala para lavanderia
cuvn  mdguings: serd de la  comunidad v que podran ser
concesienadas. Contempla bicicleteros en los subterrdneos menos uno,
menos Gos y menos tres; ocho estacionamientos de visita, de los cuales
seis se ubican en el primer piso, y dos en el segundo subtertaneo. El
acceso vehicular 4 la tampa que baja & los sublercinecs es independiente
del acceso wvehicular de los estaclonamientos de superficie. Los
estacionamientos para propietarios se enumeran del uno al setenta y
siete v del ochenta al clento echenta, siendo los estacionamientas del
uno al veintisiete  de superficle, asignable su uso y goce exclusivo a
adguirentes de unidades wvendibles del edificio- SEGUNDO:
REGLAMENTO DE COPROFIEDAD EDIFICIO ANUN: Por &l
presents actd @ imstruments INMOEBILIARIA NUEVA SAN MIGUEL
5:A. enconformidad a lo dispuesto en el artfeuls veintinueve dela Lay
numers diecinueve mil quinientos treinta v siete sobre Copropiedad
Inmaobillaria, viene en dictar el primer Reglamento de Copropiadad, con
el objeto de precisar los derechos y obligaciones reciprocas de los
propietarios y ocupantes de las unidades del EDIFICIO ANUN, para
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establecer la proporeidn en que dada ung de ellos debers concurrir al
pago de los gasios comumas v demiis aspectos refaridos en el articulo
viintiocho de I Ley sobre Copropiedad Inmobiliaria v, en general.
promaover el buen régimean interno del Candominio. REGLAMENTO

DE COPROFIEDAD DEL CGNDOE.EIG “EDIFICIO ANUN".-

TTULO PRIMERQ.  Del dominia, derechos  y  obligaciongs:
ARTICULQ PRIMERQ.- Este Reglamento de Copropiedad rige las
relaciones de onden interno v los derechos yebligeciones reciprocas de
los propletarios de las unidades del Condominin, stendo obligatorio,
asimismo, pard sus sgcesores en ol domintt y pava los ocupantes a
cualquier titulo de los referidos bienes. En el silencio del preserte
Reglamento, == aplicary |as disposiciones contenidas en la Ley numero
diecinueve mil  Guinientos  treinta. v slole  sobre  Copropiedad
Inmobiliata v las demis normas lémles v Reglamentarias que la
complementen. ARTICULOQ SEGUNDO.- Este reglumiento éstablice un
conjunte de NOrmas que rigen espocialmente a un condsminio TIPO A
constituido por los departamentos habitacionales, vsmcionamivntos de
vehiculos, bodegas v espacios ¢ instalnciones comunes como hall de
—arieho, conserjerda, piscing ubicada enc el primer pise, jard|oes,
terrazas, quinches, sala de conserje, gimnasio,  sala e primeros
auxilins, bldcleteros en los  subterrdneos del edifico, salas multiuso,
- sala de lavanderia, bafos para visitas del primer piso, Los bienes
comunes s entenderin como lales cespesto de la totalidad de los
capropietarios, en particular, en In que dice relacion con el terreno
coman & euya propiedad concarren los r:upruplrﬂ:mﬂh am los
porcuntjes quid se indican en @l articlo NOVEND de este Roglamwento
de Copropiadad. Cada propistaris serd duefie exclusivis do su unidad
v comunero en 108 bienee que de acuerdo a I Liy de Copropiedad
tnmuibiliaria y al presente Reglamento se doclaren comunes. Fl deticho
de los copropietarios sobre los bienes comunes. en la proporeiin
cormespondiente, €8 inseparable del dominio exclusivo de su respectiva
unidad v esus derechos se entenderin comprendidos en In
transferencia del dominio, gravamen o embargo de la respectiva
anbdad, Lo anterdor se aplivard igualmente respecto de los dereches de
uhies v o exelusivin que eventualments se le asignen sobre los bieries
de dominio comui, ARTICULO TERCERO.- los Coprépictaring,
arfendalarios U ofupantes o coalguler ttule de las unidades del
Condemtinio, deberdn gjercer sus derechics sin restringir nt perturbar ol
lagitmio ejercicio de los domds ocupantds del  Condominio. Las
anidndes s usardn en forms drdensda v tranguila v no podein haoerse
sérvir para oo objeto de aquiel que estin destinailos ni o los gue se
profuben expresaménte on el presente Reglamento, e estr forma,
siendp un edificio de caracter mesidencial, se prohibe destinar (os




departamentos a apart-hotel, hoteles o similares, oficinas, talleres o
destinarlo a usos que atenten con la moral. Tampooo se podra gjecutar
gcto alguno que comprometa la seguridad, salubridad y habitabilidad
del Condominio o de sus unidedes, ni provocar ruides en las horas que
ordinariamente s2 destnan al descanso, ni almacenar en las unidades
materias que putdan daflar las otras unidades del Condaminio o los
bienes comunes, La infraccidn a lo prevenido en este Articulo ser§
sancionada con multa de una a tres unidades tributarins monsuales,
pudiends el Tribunal elevar al doble su monto en caso de reincidencia,
Se entendérd que hay meincddencia cuando se cometn la misma
infraceiom, aon si esta afectare a personas diversas, dentro de los seis
meses siguientes a la fecha de la resolucién del Juez de Policla Local
que condene al pago de la primera muitm. Podrin denuncinr estas
infracciones, el Comité de Administracion, el Administrador o
cualquier oira persona afectada, dentro de los tres meses siguientes a
su ocurrencla. Lo anterior, sin perjuicio de las indemnizaciones que en
derecho correspondan, La administracion del Condominio poded, a
traviés di circulares, avises u otros medios, dar a conocer a la
comunidad los reclamos correspondientes. Serdn responsables,
solidarinmente, del pago de las mulies e indemnizaciones por
infraceidn a las obligaciones de este Artcule, el infractor v el
propietario de [a respectiva unidad, sin perjuicio del derecho de este
titimo a repetr contra el infractor. For otra parte, la' administracion
deberd oponerse a toda solicitud de-sutorizacidn o de patente
comercial por actividades prohibidas en el reglamento que se quieran
desarrollar en los departamentos.- ARTICULO CUARTO. En
particular y sin que la enumeracidn que sigue tenga cardcter taxativo,
sing meramente ¢jemplar, queda prehibido a los propietarios,
arrendatarios y personas que ocupen las unidades: a) Destinar los
departamentos a apart-hotel, hoteles o similares, a talleres, fabricas,
oficinas, industrias o fines que atenten contra la moral; b) Colocar
letreros o anuncios de propaganda en los muros o ventanas, sin
perjuicio de [o astablecido respecta a Ios locales comerciales. ¢} Tenar
depositadas, aungue sea transitoriaments, materias  infectas,
malalientes, inflamables o explosivas, d) Ejecutnr actos gue perturben
lza tranguilidad de los demds copropietarios y ocupantes del
Condominin, provocande ruldos vy otras molestias, €) Ejecutar actos
gque puedan comprometer la seguridad, solidez o salubridad del
Condominio y de sus ocupantes. ) Atentar contra ln moralidad v
tranquilidad de los copropietarios. g) Colgar ropa en lugares visibles
desde el exterior de 1a unidad. h) Tener animales, en todo caso, el
Comlité de Administracion podrd hacer excepeiones frente a selicitudes
espocificas de ldd propietarios, respecto de mascotlas menores. i
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Estacionar vehiculos de cualquier tipe o especificadion en lugatss
distintos a los establecidos para elto, ) Colocar untonas o bagxlas de
cables de antenas en la techumbre, baleones o muros del edificio, salvo
en lugares especialmente autorizado por el Comite die Administracion
k) CQueda prohibido a los propietarios cambiar e color externe de las
unidades, alterar las fachadns, ni hacerles modificaciones externas. por
cuanto ello afecta la coherencia estética del Condominie, Deberd
considerarse entre otros factores para mantener la colierencla estitica
del Condaninio: Uno) Rl..ﬁpi.i:h‘lﬂ cigrre de terrazis se establece que
solo se podrd instalar cierres de cristal plegatiles. También s podra
utilizar cortinas tipo Roller, de eolor Blanco. Dos) Todas las cortinas
inferinres deberan llevar un forre de color blanco que sea el que quede
expucsts o la vista desde ol exterior del edificle, La infracclon a
cualquiera disposicidn de éste Reglamenio, que no lenga una sanclén
aspicial, sord sandionhda con muls de media & una unidad fributaria
misisual, multa que serd propussta por el Administrador v aprobada
por @l Comite doe Adonisiracion. Bl producto de ostas multas)

A, incrementara ¢l fondo de reserva, ARTICULO QUINTO. NORMAS
el lE "ﬁﬂ'ﬂrﬂﬁ ACCESO AL CONDOMINIO: Se controlard a toda persong

A
&;_ﬂ_ Syque ingrese al Condominin,  quedande facultado ef persomal para
o0 regterc a quienes to sean propietarios ni arrendatarios de las
SO unidades del edificio, la presentacion de sus eodulas de identidad,

anptando nombre v apellidos, ¥y nomero de dichas cddulas en ug
registro especial, indicindose ademids a (ue Ji.-p_anamunm se dirige
ARTICULD SEXTO.- Loy propictarios podrin dar en arrendamienta o
conceder ¢l uwdo ¥ goce n cualquier tituld de sus respectivas
propiedades. Nu obstante, 1o propiefarics conttaon |a abligacion e
establocor on formn Gkpresd en todo contrato de arrendamiento que
celebren; 1o obligacion dil arrendatanio de aceptar y sujetarse o las
disposiciones del presente Reglamentn que regird para ellos con el
mismo valor obligatorio qoe para el propictario. A igeal régimen,
deberin someterse los subarrendatarios, en caso de subarriendos,
TITULO SEGUNDO,- DE LOS BIENES Y EXPENSAS COMUNES,

ARTICULO SEPTIMO.- BIENES COMUNES. Son considerados
bicnies comunes: a) Los quu pertenezean a Wdos los copropiétarios por
ser nicesarios para ln oxistencia, <éguridad v conservacien dél
Condominio, tales como el lérrens dondi se donstrove el ddificio,
chmivntes, edtructuras;, fundaciones, (dehumbrees, pasillos; csealas
ascensores, ctel bl Instalaciotes  comires: como hall de acopso,
cotserjeria,  placing, gimnasio, saly de jovenes, sala de mulbusp,
quinchos v espacios para saln de lavanderia, banos para el personal
exteri v otros. Se deja expross constancia gue ¢f condominio cucnts
conupa saln para ser deslinada a lavanderia y que s maguinas que




se instalen serdn de propiedad de la comunidad, y la explotacién de
ellas podrd ser gecutada por una empresa externa que se contrate
para qua ofrezca el servicio de lavado a los ocupantes del edificio, a
rambio de un honorario; todo sin perjuicio que a futuro la comunidad
pueda acordar que la explotacién del servico la realice la
administracion  directamente, esta sala cuenta con  remarcador de
agua ¥y energla eléctrica, de modo que el costo  deberd ser solventado
por el concesionario o por la comunidad con los ingreses  percibidos
por el uso, én caso de explotarle directamente-; ¢} Aquellos gue
permitan a todos y cada uno de los copropietarios el uso y goce de las
unidades de su dominip exclusive, como las instalaciones de
electricidad, agua potable, aleantarillado, ductos de ventilacitn, de
comunicacidn, estanques, y otros; pasillos, accesos , ascensores, ete; d)
Los bienes muebles destinados permanentemente al servicio de los
copropictarios. ) Se deja constancia gue el edificio coenta conuna red
interior de gas, la que abastece aquellos departamentos que cuentan
con encimera y calefont a gas, instaldndose remarcadores para cada
uno de estos departamentos. Para esto se suscribig, por documento
privado de fecha cinco de agosto de dos mil dieciséis, un contrato de
Suministro de Gas Natural con Metrogas Seré materia de  asamblea
extraordinaria, la decisién de cambio de lo empresa que suministre gas,
adoptado de acuerdo al quérum establecidos en este reglamento. Tal
determinacion debers previamente ser puests sn conocimiento de
Maotrogas, mediante el envio de una carta certificada fArmada por <l
Comité de Admimistracitn. Este aviso deberd ser remitido a la Gerencia
de Metrogas, con a lo menos treinta dias de anticipacién a la fecha en
gue la asamblea vaya a sesionar y votar ¢l cambio de suministro.
ARTICULO OCTAVO.- ASIGNACION DE USO ¥ GOCE
EXCLUSIVO DE BIENES COMUNES: En conformidad a lo dispuesto
en el incdso séptimo del articulo diedsiete de la ley diecinueve mil
quinientos treinta y siete, que establece expresamente la facullad de
regularse en ¢l reglamento de copropiedad, entre otras materias, In
asignacion.  de uso ¥ goce exclusive de bienes comunes del
condominio, se eshpula y regula lo siguiente aj-Las instalaciones
comunes comp salas de mullivse, gimnasio, quincho, piscnas y olros
se  asigha B4 usg ¥ goce exclusivamente a los propietarics u
oveupantes de los departamentos del EDIFICIO ANUN, limitindose ef
uso a visitantes en reglamento interno que se indica mds adelante.- b)
La inmobiliaria queda facoltada para asignar el uso y goce exclusivo
de los estacionamientos desgubiertos  ubicados en el primer piso del
edificn @ adquirentes de unidades del edificio- ARTICULO
NOVENOD.. EXFENSAS COMUNES: Son expensas o gastos comunes
los necesarios para Proporcionar los servicos comunes y aque]lms
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necesarios  para  In administracion,  reparacifing - consorvaciing,
funcionamienio v uso de Tos bienes v servicios comunes: Son pastos
comunes  ordinarios los sipmentes: ) De  administacion: Log

ccorrespondientes s remuneraciones del personal de servicio, Consorje

v Administrador, v los de prevision que procedan; D) Qe mantencidn:
Los necesatios para el mantenimiento de los bieénes de dominio comun,
tales coma revisiones periddicns de orden Wenico v aseo de servicions,
maguinarias estanques e instulaciones, piscings, filtros, ascensures,
rrpmiml‘ln de luminarias, ampollelns, accesurios, equipos ¥ atiles
ngcesirios para la administracidn, mantencidn, aseo ¥ extraccion de
basuras de la totalidad del Condominio v oiros rmﬂll.:lg_n!-' <) P
reparaciin: Los que demande ¢l arreglo de desperfecios o deterioros
die [o= blenes de dominie comim b el reemplazo de arkefactos, muebles,
piezas o parles de estos, yp d) Deuso o consuing! Los carrdspondientes
A los sarvicion colectivios de ngua potable, energin cléctrica, telifonos o
alros cle similar natiraties. ARTICULD DECIMO.- El derechis e
cada propigtario sebre los bienes comuones seeid proporcional al avaloo
fiseal del departamento, estacionamisrnio /o bodega de su dominio
segan se indica en “Tabla de Porcentajes de Copropiedad" o "Cusdro
e _me'ruben de Deminio”, del Cindominio, nfeccionmla segun
avalto de Tos inmuebles, la cusl se prmr.':u:_r.ﬂf.m <o esta misma frecha,
come ANEXO UND v que forma parte integrante del Reglamento e
Copropivdad- ARTICULO DECIMO FRIMERU- Las unicdaifes v lus
estacionamientos  descubiertus que 58 @signan su Usa  y goce,
concurriran al page de los gastos comunes en los porcantijes gue s
Indican en la tabla de Prariates de  Claskls Combnes  gue s
protociliza con eskn misma fecha, como ANEXO DOS v que forma
parte Inmegrante del Reglaments de Copropiedad - ARTICULO
DECIMO SEGUNDO.- Cada propiefariodeberd contribuir tantoa fos
gastos comunes ordinarios como a los gastos comunes ey maordinarios,;
en la preporcitn senalada en la tabla de porcentaje de concurrencia
referida on el articulo anterfor, La abligacion del propietario de ana

atiidad por Iuﬁ gastos contines, seguird slempm all domirntia e st

um:hd, an respecto de los devengados antes de su 'uiquu-lut'm. vl
cridife currn*_v.pﬂridmnu: gasard de un privilegio de cuarks dlase, que
preferivd, cualguiera que sea sy fecha, a log enumerados en ol Articulo
dos mil cuatrocentos ochenta v uno del Cadigo Civil, sin perjuicio del
derecho del propietario para exigir ¢ pagn a su abtecedor on ol
dominio v di'ls secion desaneamion i por euicciin. onsu ease Sipor
no contribuirse oportiramonte a los gastes o que aluden los incisos
anboriores, sevigredisminideo el valor del condominio, o surglare una
sieacinn de resgo o peligro ne cubierts, aof oopropietario causanie
responderd de-tedo dano o perjuigio. Crada copropivtario deberd pagar




los gastos comunes mensualmente, dentro de los enco primeros dias
de cada mes. El Administrader podrd confeccionar presupuestos
estimativos de gastos comunes por perfodos anticipados, pata facilitay
su gobro, al tirming de log cuales deberd hacer ol correspondiente
Ajuste de saldos en relacidn a log efectivamente producidos. Tistos
presupuestos deberdn ser aprobados por el Comité de Administracion.
§ un copropietario incurriere en mora, la deuda devengara el interés
maximo convencional para operaciones no reajustables. El hecho de
que un copropietario no haga use efective de un determinado servicio
o blen de dominio coman o de que la unidad correspondiente
permanezca desacupada por cualquier Hempo, no lp exime en caso
algune de la obligacién de conbribuir oportunamente al pago de los
gastus comunes correspondientes. El Administrador queda facultado
para gue, con &l arnerdo del Comité de Adminiskracian, suspenda o
requigrn la suspensién del serviclo eléetrico que so suministra a
aquellas unidades cuyos propistarios se encuentren morosos en el
pago de tres 0 mas cuotas, coninuas o disconammas, de los gastos
comunes, Se formard un fondo comin de reserva para atender las
reparaciones de los bienes de dominio comin, gastos comunes
urgentes e imprevistos v para efectuar la certificacidn periddica de las.
instalaciones de gas, de ascensores y de otros servicios. Este fondo se
formard e incrementard con el porcentaje de recargo sobre los gastos
comunes gue, en sesién extraordinaria, fije la asamblea de
copropictarios, con ¢l producio de las multas e intereses que deben
pagar en su caso los copropictarics. Misniras no se realice una
asamblea  extraordinaria, los gastos comunes se  recargarin
permansntements en un cinco por ciento para la formacion del fondo
de reserva. Ademag, se formari un fondo de operaciones ascendente a
guinientas Unidades de Fomento para el total del condominio, que
deberan enterar los adguirdentes, en la proporcion en que  concurren
las unidades adguiridas en los gastos comunes, en el momento de la
entrega material del inmueble, sobre el cual podrd girar el
Administrador para cumplir oportunamente con las obligaciones del
Condominio mientras se recauda la totalidad de las cuotas de gastos
comunes, se deja constancia que lp Inmobiliaria anticipard el fondo
de pperaciones para la pussta en marcha  del Edificio, el que le serd
devuelto por la administracion, en la medida en que los adquirentes lo
enteren.. S el propietatio por convenio particular hace recaar la
obligacién de pagar los gastos ¥ expensas comunes sobre terceras
personas, cllo no lo libera de la obligacion de pagar dichos gastos
cuando el Comité de Administracion o ¢l Administrador 1o exija, sin
perjuicio de sus derechos en contra de los referidos terceros

ARTICULC DECIMO TERCEROQ.- Serd de cargo exclusivo de los
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ruspum'm prup'iemrim, la mantencion ¥ reparaciin de los bienes
propios v de su uso exclusivo, asl comn de las instalaciones
p.arl:ll:ui;lre'ﬁ v bienes de su exclusive dominiv y servicdo, Respecto de
law instalociones mierdores de luz, uf.ua fria, agiea calienie ¥
alcantarilladsd, serd e su cargo las reparaciones, mantencidn v
eonservaciin, hast los empalmis de entrada vy sallda de los mismés.
ARTICULD DECIMO CUARTO.- Low mutios divisories entre vaclnos,
e enbenilen que son medianeros para ol soloelocts de concurdr asu
conservacion v rapiracion por partes iguales chibve los respictivos
vecinos: ARTICULO DECIMO QUINTO.— Siouna  wnicdad  Jdel
Condominio pertencce a «fos oomas personas, cadio una de ellns spra
personal y solidariamente responsable:del pago total de las cuotas de
pagns o expensas comunes, sin perfuici de so derecha @ repeor.
TOULO TERCERO. DE LA ADMINISTRACION DEL
CONDOMINIO. ARTICULO DECIMO SEXTO.- Todo o
concemiente a ka administracion del Condomlinio, setd resuelto por los
copropictacios reunidos en asambleas, sin perjulcio de los dentds
mecanismos confemplades en la iy digcinueve mil quinjentos el y
stete. Las sosiones de 1o déamblea sérlin ordinarias v extracidinarias ¢
‘s reallarin en ol mismie odificie: Las sesinnis ordinariis s/ celebrardn
unst wer al afio; oportunidad on que la Adminisiracion debern dar
coenta dommentda de su gestion correspondients a los alimos doce
meses v, en ellas, podrd tratarse cualquicr asunto relacionado con los
intereses oo los copropietarios vy adoptarse s acuerdoes
correspontdientes, salve  los  que sean  maletln de sesiones
cxtravrdinarias. Las sestones extraordinarias bend dn lugar cala ver

que lo exijan las necesidades del Cﬂndn:m.uiu, 0 a petician del Comitd
de Adntinistracion o de los copropietarios e repriseni, 4 lo menos,
ol quinee poi-clento de los devechos en el Condominie, v én ellas silo
podrin tratarse los womas incluidos en Lo citmsian, Cnnfnmm las
astiplade. en el articule | dieclsiele de Ta lev  de eapropiedsd
inmabiliaria, las siguientes materias golo podrin Hatrse ¢n sesiones
extraordinarias de la asamblea: "Uno.  Modificaciin del reglamentn de
copropiedad. Dos. Enajenacion o arrendamienta de bienes de dominio
pomin, o o constitwcion e pravamenes sobre ellgs.  Tres

Reconstruccion o demoticion del condominin. Ceatro,  Palicion &
PHrecoion de Obras Munlicipales. pare que se deje sin vfecto
declaraclin que acogho el condominio al régimen de copropiedad o =y
modificacion.  Cinco.  Delegadion de  laculindes ol Comite de
Administracion. Seis. Remocian p;.'.ﬂ'inl o kotal de las miembrod del
Comite de Administracidn, Siele. Gastos o inversiones exlrantdinarios
yue excedin, enun periodo de doce muses, ol equivalente i seis cutias
de pgaskos comunes ordinarios del total del tondominin. Ochiol




Administracién conjunta de dos o mas condominios de conformidad al
articulo veintiséis, v establecimients de subadministrationes en un
mismo condominio, Nueve, Programas de autofinanciamiento de los
condominios, y asociaclones con  terceros para  estas  efectos.
Dhez. Cambio de desting de las unidades del condominio.
Onece. Constitucion de derechos de uso y goce exclusivos de bienes de
dominio comin a favor de uno o més copropietarios, u otras formas de:
aprovechamiento de los bienes de dominio comin. Doce. Obras de
alteracion o ampliaciones del condominic o sus  unidades:
Trece. Construcciones en los bienes comunes, alteraciones y cambios de
destino de dichos bienes, incluse de aguellos asignados en uso y goce
exclusiva Todas las materdas que de acuerde a lo sefalado
precedentemente  deban tratarse en sesiones extraordinarias, con
excepcién de las sefialadas en el namero uno cuando alteren los
derechos en &l condominio ¥ en los mimeros deos, tres, cuatro, diss,
onee, doce ¥ trece, podrin también ser objeto de consulta por escrito a
los copropietarios, en lestérmines indicades en el articulo diecisiete
de lz ley de copropiedad inmobiliaria- Debera asisticr un Notario
Publico a las asambleas en las que se adopten acuerdos que incidan en
las materias sefaladas en los ndmergs uno, tres; cuatro, cinco, seis y
siete del artfrulo diecisiete, quien deberd certificar los qudrum
obtenidos en cada caso. No se requerird sesitin extraordinaria de
asamblea respecta de las materias comprendidas en los nimeros diez,
once, doce y trece, cuando el reglamento de copropiedad establezeca
normas gue las regulen y se trate de obms que no invelucren
modifidaciones: en les derechos en el condeminde. ARTICULO
DECIMC SEPTIMO.- Las asambleas ordinarias se constitiirin en
primera citgcion con [z asistencia  de los copropietarios que
representen, & lo menos, el sesenta por ciento de los derechos del
Condominio y, en segunda citacién, con la asistencia de los
copropietarios gue concurmn, adoptindose en ambos casos los
acuerdos respectivos por la mayorfa absoluta de los asistentes. Las
asambleas extraordinarias se constituirdn en primera citacion con la
asistencla de los copropietarios que representen, a lo menos, el ochenta
por ciento de los derechos en el Condominio y, en segunda citacién,
con la asistencia de los copropictarios que representen, a lo menos, el
sesenta por denta de los derechos en el condominio, En ambos casos
los acuerdes se adoplardn con el voto favorable del setenta y cineo por
ciento da los derechos asistentes, Las asambleas extraordinarias para
tratar las materias sefialadas en los nimeros Uno al cinea  del Articula
decimo séptimo de la Ley diecinueve mil guinientns treinta y siste,
requerirdn para constituirse; tanto en primera como o en segunda
citacian, la asistencia de los copropietarios que representens a lo
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menos; el ochenta por ciento de los derechos en el Condominio; v los
acuerdos se adoptarin con el voto favorable do los asistentes que
represente, @ 1o menos, el ochenta por ciento de los derechos an el
Condominio, Las asambleas-extragrdinarias para tratar modificaciones
al Roglamento de Copropiedad que incidan en Ia altwracion del
porcentie de los derechos de los copropietarios sobre los bienes de
diminio comun, requeririn para constitoinse a asistencia del noven'ta
pot dente de los copropietarios v los acuerdos se adoptaran con <l
vots favorable del pchenta y cinen por centn de los gopropletarios. En
las asambleas ordidaring, grire la primeri y segunda citacion, debera
mediar un lapse no inferior a madia hora nd superior a sels horas, Fn,
las asnmblens extraordinarias, dicho lapio no podrd sor inferior a chieo
nl supesior a quince dias Si no se reunferén los qubrum necesarins
para sesiomar O pats adoptar acuerdos; ¢l Administrador o cualguier
copropietmio poded vecurrie al Juer conforme o lo privisto on ol
Articuio treinta y tres (e @ Ley discimueve mil quinientos freint v
see~ ARTICL DECIMO AVO.- B Comite  de
Administracion, a través de su Presidente, o sieste nov fo luciers,
Administraclor, deberd citar a asamblea o wodos Jos copropietarios o
ederados, personalmente o mediante carta certificada dirigida al
domicilio  registrado  para estos efectos en la oficina e la
administracidn, con une anticlhpacion minima de cineo dias y que no
excedn de quinee, S no o hubieren registrade, sp entenderd para todos
log clectos, gue Henan su desnicilio en la despectiva unidad dul
Conduminio, El Administrador deberd mantener en él Condomtinis
un namiina actualizsda de log copropivtariod, don sos respechvis:
domicilios registrados. Las sesiones de la-asamblen deberin colebearse
en: el Condominio, salve gue la asamblea o el Comdte ode
Administracion acuerden otro lugar, of que debera estar situado en la
misma gonenay vodeberdan ser presididas por ¢ Presidente del Comite
de Administracion o por el copropiefario ssistente que elijp 1o
asamblea. Tratdndose de la primera psamblea, esta serd presidida par
el Administrador que se designa en Jos Arlfculos mansitorios de este
Rugiu:mcnm - Los Copropietirdes deberin asistir a las assmbleas
personalmente o por medic de mandatardo, debiendo contar sl
mandate pot eserito. También poded ser representado par sy
arrendatario én caso de establecerse dicha facultad en el contrato Je
arrendmiisnb respechvo. Solo 1oy coptepiclarios Habilos, ex decir
aqullis quese ancuentren al dia en el pago de los gastos comunes,
podran optar a cargos de reprosentacion’ de I comunidad y concurmr
con'su votera los acuerdos que se adopten: Cada copropetario tendrd
un voto, que serd proporcional aosus derechos en los bienes comunes
El Administrador no podrd representar-a ningun oopropietarioen 1a




asamblea. Los acuerdos adoptados por las mayorfas establecidas,
obligan a todos los copropietarios, aun cuando no haya asistido, o haya
vitado en contra del acverdo. De los acoerdos de la asamblea, se
dejard constancia en un libro de actas foliado. Las actas deberdn ser
firmadas por todos los miembros esistentes del Comité de
Administracién, o por los Copropietarios que la asamblea designe y
quedard en custodia del Presidente del Comité de Administracion. La
copia del acta de la asamiblea validamente celebrada, autorizada por el
Comltd de Administracién o en su defecto por el Administrador en que
se acuerden gastos comunes, tendrd mérito ejecutiva para el cobro de
los mismos. Igual mérito tendrdn los avigos de cobro de dichas gastos
comunes, extendides en conformidad al acts, slempre gue se
encuentren firmades por el Administrador. ARTICULO DECIMO
NOVEND.- La asamblea de copropictarics en su primera sesion
deberd designar un Comité de Administracion compuesto por tres
personas; que tendrd la representacion de la asamblea con todas sus
facultades, excepto aquellns que deben ser materia de ssamblea
extraocdinaria, El Comité de Administracion durard en sus funciones
el periodo que le fije 1a asamblea, el que ne podrd exceder de dos afios,
sin perjuicio de poder ser reelegido indefinidamenle, y serd presidido
pet el miembro que designe la-asamblea o, en subsidio, el propio
Comith. Solo podrén ser designados miembros dal Comité de
Administracién: a) Las personas naturales que sean propietarias en el
Candominio o sus conyuges; ¥, by Los representantes de las personas
juridicas gue sean propietarias en el Condominio. El Comité de
Administracion podrd también dictar normas que faciliten el buen
orden ¥ administracion del Condominio, como asimisme, imponer las
multas que estuvieren contempladas en este Feglamento de
Copropiedad o que acuerde la asambles, a quienes infrinjan las
obligaciones de la Ley y del Reglamento de Cepropiedad. Las normas
y acucrdo del Comitdt mantendrdn su vigencin mientras no sean
revocadas o modificadas por la asamblea de copropietarios, Para la
validez de las reuniones del Comité de Administracidn, serd necesaria
una asistencia de la mavoria de sus mismbros v las acuerdos serdn
adoptados por 13 mitad mds uno de |os asistentes. ARTICULQ
VIGESIMO.- El Comité de Administracidn deberd reunirse cada vez
que resulte necesario para el buen funcionamiento del condominio. El
quornm sera de dos miembros:y los acuerdos se adoptaran por
mayoria de votos y en caso de empate; resolverd el voto del Presidente,
El Comité de Administracidn llevara un libro especial de actas en que
se congignardn los acuerdos adoptados. En caso de renuncia,
failecimiente o impedimento temporal de uno de sus miembros o
réemplazante, los restantes integrantes del Comité designaran a un
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copropictario en reempiazo. para completar ol periodo de aquel que
haya cesado en tunciones o para reemplicarle temporalmoente, segtin
sea el caso. El Comiwe dv Administracidn deberd propendor al buen
uso de las instalaciones comunes del Condominio. Con ¢l objeto de
reypular ol uso de las instalaciones comunes y piscinas , se dicta un
reglamenty interno, obligatorio para toda la comunidad, en el cual se
dictan normas que permitan el mefor uso de blenes ¢ instalaziones
camunes, sala de lavanderia, sala de estr, v otros, este Reglamento
irterng s prulﬁm[if.u com estd fechs como &NLHO TRES . Este
Reglamento  intomo podrd. ser  modificado  por la Asamblen
Extravrdinaria de Copropietarios, Serd résponsabilidad del Comite de
Administracion, elaborar v manbener actualizado un plan de
smergencia ank sinfostros, come ncendios, lermemolos ¥ Samejanios,
que  incidyva misdidas para fomal, antes, durante v despods del
“strdesiro. con espocial énfass on la evacuactim duranite inoendios; B
Conuté deberd spmeter a pprobacion dicho plan por mesdio: de: win
asamblea extraordinaria citada especialments para ese efegto, dentro
de los primeros tres meses de swodesignacion. B plan de emergencia,
~imte con los plangs del Condaminie, seran entregadaos a la Unidad de
|, Yl Carabineros y de Bomberos mas cercana, instituciones que podrdn
ST Sl hacer Negar ol Comité de Adminlstracion las sugersncias que
\ ' estimareln pertinentss. ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- E
Lo Condominic serd administrade por unn persona patural o juridlca
desipiada pott Lo asamblea de copropielarioy, (que se denominard
Administrador. El hdmbrandenta de Administrador debersd constar en

la’ rospectiva acta die 1o gsafmblea en gue se adopte o admerdo
pertinenie, reducido o eseritura pablica por la persina expresaments
designada para ello en la misma acta, o por cunlquiera Je los
miembres del Comite de Administracion, si tal designacidn no se

hiciere. El' Administrader no  podrd integrar el Comite de
Admintstracion. En la asamblea en gue se designe Administradar, se

fijaran sus hongrarics. Si por renuncia del r"ldTT’iIT'IHL‘MI.[hT. o eunlguice

ofra causa no hava un Administrador en ejerciclo, actuard como
Administrador, hasta I.ll nueva desighadion, ol Presidente del Comint

de Administracion. En e gereivio Jde'su cargo, ¢] Admindstrador tendra

las funciones v facultades contempladas en la Ley diecinueve niil
quinientos’ freinta v sibe, sy Replamento, v especialmente; las
Erculmdes contemidas en oshe Baglarmnents, v las que sspecificamente le
eneargue v bonceda la asanibles de coprapictanos, En general, debera
propender ol buen roidndn de los bienes comunes, pudiendo ejecutar

acios de cardcter urgentes sin pravio acverdo de In asamblea o Comitd

de Administracion, sin perjuicio de su posterior ratificacion, deberd

cobrar y recaudar lps gastos comunes, velar por In obedienca de las
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disposiciones legales y reglamentarias sobre Copropiedad Inmobiliaria
v las de este Reglamento; representar en juicio, activa v pasivamente, a
los copropietarios, con las facultades del inciso primero del Artfculo
séptimo  del Codigo de Procedimiento Civil, en las causas
concernientes a la Administracion y conservacidn de! Condominio, sea
gue se promueeva con cualguiera de ellos o con terceros; citar a reunion
de la asamblea; pedir al tribunal correspondiente que aplique los
apremios o sanciones que procedan al copropletario u ocupante gque
infrinja las limitaciones o restricciones que en el use de su unidad le
impane la Ley diecinueve mil quinientos breinta y sicte y el
Reglamento de Copropiedad. Ademads, el Administador deberd
observar las siguientes normas minimas de buena operaddn; a) Llevar
el libro de actas de asamblens de copropietarios, sin perjuicio que Ia
custodin  quede radicada en el Presidente del Comité de
Adminisiracion, b) Llevar contabilidad simple conjuntamente: con un
archivo de documento, facturas, beletas v recibos que respalden los
movimientes. ¢) Mantener un efemplar del presente Reglamento a
disposicidn de los copropietarios para su revisidn. d) Requoerir y
contratar la apertura de una cuenta corrente para la comunidad,
quedando facultado para girar y depositar, cerrar dichas cuentas,
retirar libretos de cheques, aprobar saldos y otros, ¢) Rendir cuents
documentada de su gestién, cada vez que se lo solicite la asamblea o el
Comite de Administracion, exhibiendo para fal afecto la
dotumentacién  correspondiente. f) Contratar segurc sabre el
Condominio, contra riesgo de incendio con adicional de terremoto
Cada propietaric deberd asegurar contra tiesgo de incendio con
adicional de terremoty sy respective unidad, y en caso gue un
propietario no lo hiciera o no lo acredite al Administrador, éale debera
contratar dicho seguro por cuenta y cargo de aquél, g} Mantener en el
archive de documentos del Condominio, un plano del mismo con
indicacion de los grifos, sistemas de electricidad, agua potablg,
alcasitarlllade, de seguridad conira incendio v oualguisr oira
informacitn que sea necesaria conocer para casos de emergencia. Se
deja constancia que se elabord un plan de evacuacién para cases de
emergencias- h} Encomendar a cualquiéra persona o entidad
autorizeda, la certificaciSn de las  instalaciones de gas de la
comunidad, para lo cual debera notificar por escrito el valpr del
servicio al Comité de Administracién, el que tendra un plazo de diez
dias habiles, contados desde la notificacion, para aceptar lo propuesto
o presentar una alternativa distinta; ) Encomendar & una empresa
inscrita en el Registro pertinente, la mantencidn y certificacion  de los
ascensores del condominio, para lo cual deberd notificar al comité de
administracién, en los términos indicades en la letra anterior.- j) Velar
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por la contratacidn con servicios autorizados vocopacitados para la
mantencion de los diversos equipos que asi lo requieren, como piscina,
sala basura, equipos de bombeo, sala de climatizacion, equipos de
extraccion, equipes de vigllancit v otros, kY Celebrar  contratos v /o
contratar eventuales concesiones  de algunos servicios, comn por
L}i.'mplu lu',-anderl. ARTICULO  VIGESIMO  SEGUNDO:
SERVIDUMBRES. S¢ eslablecen servidumbres voluntarias, gratuitas,
perpetuns e irrevocables en favor de tdas v cada dna de las unidades
que conlorman e edifidio, de acoeducty para la evacuacion de aguas
servidas o aleanmrdliido voaguas  lNuovias; Jd acieduck para agua
pitable, 1as que se gjerciran a bavis de las canerias; duckos, hiberfas v
laz duscirgas gue conformian sus propias rfedes v mabrices bebrionds,
mecluyende 1a insmlacion de camaras de regisiro para todos los
servicios que  corresponda; e paso de vl eléctrice y corrientes
bl v de gas; (quir-se vjerceran - por sus correspondientes ducios v
empalbmes;: fodp de aoerdo o los planos ¥ provecios de cada
especialidad - DISPOSICIONES TRANSITORIAS: ARTICULO
PRIMERO TR&NEITUHIH. INMORIL TARIA NUEVA SAN MIGUEL
S Adendra Ta facultad de usar Ta sals de  estudios, ubiada énoel

‘1'| primer pisp del edificit como sala de ventas v atencién de pablico de

L opravectos de la Inmoblliara |, v ousar departamentar de muestr ¥
exhibicion | también  estara facultada para exhibit publicidad vn ¢l
copdiominio, mskalar Iettrss en ln fachacln, cidrres éxcteriores del

dodominia, jardines ¥ techo del edificio; instalar publicidad conuy,

pendones, Ktems v oios elemenios grificos o audiovisuales en el hall
disl condominio; jardines v en clerres exteriores, en lecho del pdificio,
mures v en-otros jugares que resulten adecusdos para exhibicion de
publividad, todo hasta la venta de lodas las unidades del Edificio
Anun pudiendo disponer para ello de los estacionamientos o
enajenaddos del editicio v en general, efectuar los actos necesariol pard
tacilitar [n promocion v venta integra de las unidades, bodo sin costo
para la lnmobiliaria.- Con el objeln de permitiv an mejor ssrvicio de
posi vonta, e facuita a INMOBILIAREA NUEVA SAN MIGUEL S AL
para utilizar lps estacionamientos e visitn nomerss sigle v ocho
ublcados en ol segundo subierrinen, por un poriodo de dos anes o
contar e la recepeion. municipal del edificio, que podra corrarios,
para guardar materiales. y herramienins, de igual forma, se permite
al personal a cargo de los trabajos de post venta, vl uso: de los banos
d#l persomal v de la administracion, ARTICULO SEGUNDO
TRANSITORIO. Durante el plazo de dos affos, contide desde Ia
recepeion definitiva final del total del Condominio per park de la
Direcclon: de Obras de la Municipalidad de San  Miguel |
INMOBILIARIA NUEVA SAN MIGUEL SAno esturd obligndo a



raalizar ‘aporte alguno a los fondos especiales estblecidos en este
Heglamento, esto es, al Fondo de Reserva y al Fondo de Operaciones,
por su calidad de propietario de las unidades gue adgn no haya
vendido.- ARTICULO TERCERQ TRANSITORIO: La primera
asamblea de copropietarios se deberd realizar al enajenarse el setenta y
cineo por ciento de las unidades del total del condpminio, ¥ mientras
ello no ocurra, se designan como integrantes Provisorios del Comité
de Administracién a don Luls Felipe lzquierde Hiiguesz, cédula de
identidad nimeros nueve millones trescientos noventa y dos mil ciento
diecisiete guién ocho, a don  Carlos Muller Molina Cédula de
identidad namero siele millones doscientos cincuentn ¥ nueve mil
trescientos noventa y cinco guion des v a don Carlos Alberto Decombe
Browne, cddula de idéntidad ndamero siete millongs treinta y dos mil
guinfentos  veinticuatro guidn uno. Se designa con cardacter de
Administrador Previsional del Condominio a la seciedad “Inversicnes
Santa Gabriela Limitada, RUT setenta y seis millones ciento sesenta y
dos mil setecientos  dieciocho  guion K, representada por don José
Alfonsy Canovas Basdn, chileno, Contador General, chileng, diverdado,
céduls de identidad nimero nueve millones cuatrocientos sesenta y
ocho mil trescientos veintilrés guion ocho , ambos con domicilio en
Huérfanos nimero noveclentos bres , oficing ndmero  cuatrocentos
une SanHago, quien comenzard en sus funciones una vez se hayan
engjenado las primeras unidades del condominis- Tanto. el
Administrador come los integrantes del Comite designados duraran en
sus funciones hasta la primera asamblea de copropietarios, quedando
facultada la Inmobiliaria en todo caso para reemplazarlos antes de
dicha asamblea- Se faculta al Administrador designado para contratar
una cuenta corriente bancaria a nombre de la comunidad, quedando
facultado para, actuando conjuntamente con uno cualquiera de los
mtegrantes del Comité de Administracion  provisorio o definitive,
girar en conira de ella, retrar talonarios de cheques y  Frmarlos,
aprobar o impugnar saldos, y en general realizar todas las gestiones
nécesarias para la administraclén de la cuenta corriente. Se conflere
poder especial a  dem José Alfonso Cinovas Bazin antes
individualizado, para que realice ante el Servicio de Impuestos Internos
todas las gestiones v ramites necesarios para obtener para la comunidad el
rol anico tibutarnoy presentar la correspondiente dedlaradion de inidacidn
de actividades v la obtencidn de clave de internet, el mandatario podra
delegar estas facultades- CUARTO: Se faculta al portador de copia
autorizada de esta escriturs pam  requerir las  inscripciones,
subinscripciones v anolaciones que procedan en el Conservador de
Bienes Ralees de Santiage.- La personeria de Carlos Patricio Muller
Molina y de don Oscar Viel Capocchi, consta de escritura piblica de
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fechia veintidos de junio de dos mil dicciséis, otorgada en la Notaria
de Santiago de dofla Susand Belmimte, 43 sueyni se inserta por sl
conedicda  del notario que autoriza- Escrituma redactada conforme 4
miinuta del ebogado Gonzalo Gutitreez S En comprobante v preyia
luctura, firman los comparecientes. Se da copia. DOY FE=|E—
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